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Sak 12/26

Soknad om lgyve til riving og bygging av nytt bathus
ved Veisfitvatn, gnr. 140 bnr. 5 og 6 i Seljord kommune

Kort om saka

Auden-Christian Solbraa Bay og Inger Tjersland sgkjer om dispensasjon til flytting av bathus fra gnr.
140 bnr. 5 til gnr. 140 bnr. 6 ved Veisfitvatn i Seljord kommune. Tiltaket inneber fullstendig fjerning av
gamalt bathus samt fijerning av miljgskadelege jernbanesviller med kreosot og metallplater. Nytt
bathus vil f& egna materialar, med planketak som er meir i trad med lokal byggeskikk. Nytt bathus vil
ha tilsvarande storleik som det gamle, men vil tilpassast terrenget og landskapet betre ved at det vert
lagare og plassert i ei slakare skraning. Bathuset vil bli flytta om lag 40-50 meter lenger sgr, fra den
eine til den andre sida av stranda.

Bakgrunn og grunngjeving for sgknaden er at ei flytting av det gamle bathuset vil rydde opp i
eigedomsforholda pa staden, slik at hytte og bathus vil vere pa eigedomane som dei sjalv eig. Flytting
av gamalt bathus vil og vere positivt for allmenne interesser og ferdsle, da turstien som gar langs
vatnet ikkje vil matte ga gjennom ei trong og ugunstig passasje mellom bathuset og vatnet. Bathuset
har hatt ei ugunstig plassering pa darleg grunn og mykje sng, noko som har medfart stor belastning
og skader pa bygget. Det vil og vere positivt i hgve til miljgomsyn pa staden, da det gamle bathuset
vert bygd pa fundament av gamle jernbanesviller om inneheld miljggifta kreosot. Dette vil bli fierna og
frakta vekk, og den gamle bathustomta vil bli tilbakefart til naturleg tilstand.

Sekjar har i sgknaden lagt ved bilete av eksisterande bygg samt teikning og situasjonskart.

Vedlegg
- Sgknad m/ vedlegg motteke 03.07.26 (2026/9561 — 1).

Andre relevante dokument, ikkje vedlagde

- Verneforskrifta for Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrade.

- Naturmangfaldlova (NML).

- Forvaltingsplan for Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrade 2017-2027.

Det formelle grunnlaget - verneforskrifta og naturmangfoldioven

Vernefgremalet i Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrade er a:

- "Taka vare pa eit vakkert og eigenarta naturlandskap, med urart hagfjell og fiellskogomrade.

- Taka vare pa det biologiske mangfaldet i omradet, med villreinstamme og rikt plante- og dyreliv.
- Taka vare pa verdifulle kulturlandskap og kulturminne.”

| verneforskrifta for Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrade er oppfering av bygningar og anlegg i
utgangspunktet forbode, jf. kap. IV, punkt.1.1. Punkt. 2.2 i same kapittel, seier at "Reglane i punkt 1
skal ikkje vere til hinder for drift og vedlikehald av eksisterande bygningar, (...).” Etter kap. IV, punkt.
3.2 kan forvaltingsstyresmakta, "Nar verksemda eller tiltaket kan skje utan at det strir mot faremalet
med vernet”, gje leyve til "mindre tilbygg eller ombygging av eksisterande bygningar i omréadet.”

Verneomradestyret ma saerleg vurdere konsekvensane av ein dispensasjon i hgve til vernefgremalet
og verneverdiane i omradet. Dette gar og fram av NML § 7, som seier at prinsippa i §§ 8-12 skal
leggjast til grunn som retningsliner ved utgving av offentleg myndigheit.
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I NML § 8 gar det fram at offentlege avgjerder som rarer ved naturmangfaldet skal byggje pa
vitskapeleg kunnskap om bestandssituasjonen for ulike arter, utbreiing og gkologisk tilstand av
naturtypar, og effekten av paverknader. Kravet til kunnskapsgrunnlaget skal sta i eit rimeleg forhold til
sakas karakter og risikoen for & skade naturmangfaldet.

Verknadene av eit tiltak skal vurderast ut frd den samla belastinga gkosystemet vert utsett for, jf. NML
§ 10. Dersom det ikkje ligg fare tilstrekkeleg kunnskap om kva for verknader eit tiltak kan ha pa
naturmiljget, skal fare-var prinsippet leggjast til grunn, jf. § 9, slik at ein ikkje gjer vesentleg skade pa
naturmangfaldet ved at ein tek ei avgjerd pa eit for darleg kunnskapsgrunnlag.

| falgje naturmangfaldlova § 11 er det tiltakshavar som skal dekkje kostnadene ved & hindre eller
avgrense skade som tiltaket vil gjera pa naturmangfaldet, dersom dette ikkje er urimeleg ut fra tiltaket
og skaden sin karakter. | tillegg skal det etter naturmangfaldlova § 12 takast utgangspunkt i
driftsmetodar, teknikkar og lokalisering av tiltaket som ut fra ei samla vurdering av den tidlegare,
noverande og framtidige bruken av mangfaldet og gkonomiske tilhgve gjev det samfunnsmessige
beste resultatet.

Vurdering

Bathuset ligg i brukssona. Forvaltningsplanen seier ikkje noko direkte om bygningar kva gjeld
forvaltningsmal for brukssona. Det er difor planens generelle bestemmingar som er fgrande i denne
saka.

A gje dispensasjon blir ein vurdering i det einskilde deme. Forvaltningsplanen seier at nar tiltaket kan
skje utan at det strir mot feremalet med vernet, sa kan forvaltningsmyndigheita pa neerare vilkar gje
Igyve til mindre tilbygg eller ombygging av eksisterande bygningar dersom bruken ikkje vert endra.
Maksimal storleik pa hytte er BYA 65 m?, mens maksimal storleik pa uthus er BYA 15 m? — altsa kan
ikkje samla areal pa staden overstige BYA 80 m2.

All forvaltning skal vere basera pa kunnskap, og i eit verneomrade er det viktig med god kunnskap om
kva slag verneverdiar ein har og kva som ma gjerast for a sikre at tiltak ikkje verker negativt pa
verneverdiane. Type tiltak vil virke ulikt inn pa verneverdiane. Nokre tiltak kan paverke verneverdiane
kraftig og over lang tid, eller for alltid. Andre tiltak er enten forbigdande eller sa sma at dei ikkje vil
virke negativt inn pa vernefgremalet. Stgrre tiltak/inngrep vil normalt stille stgrre krav til kunnskap om
effektar pa verneverdiar enn sma meir ubetydelege.

Til demes er det sannsynleg a anta at utviding av overnattingskapasitet pa ei hytte vil kunne medfare
meir bruk og auke i samla belastning i et verneomrade, enn om same hytta endra fasade eller vart
ombygd med same storleik og kapasitet. Er forvaltingsmyndigheita likevel usikker pa kva negative
effektar eit tiltak kan medfgre for verneomradet, kan dei nytte Naturmangfaldlovas bestemming om
«fgre-var prinsippet».

Pa den maten har forvaltningsmyndigheita anledning til & seie nei med utgangspunkt i at ein er
usikker pa om tiltaket vil skade vernefgremala eller ikkje.

Kunnskapsgrunnlaget for denne saka (jf. NML § 8) er basert pa Naturbasen, dyreposisjonar,
forvaltningsplan, Norsk raudliste for naturtypar, Botaniske registreringar i Brattefjell-Vindeggen, samt
registreringar av stelsanlegg og skjatselsplan for stalsomrade. | tillegg kjem all kunnskap om villreinen
i omradet.
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Vurdering i heve til kap. IV, pkt. 3.2 i verneforskrifta:

Riving og oppsetting av nytt bygg med same areal kan i utgangspunktet kome inn under summen av
omgrepa "mindre tilbygg” og "ombygging”. Det vil og gjelde for denne saka, der gamalt bathus skal
fiernast, og eit nytt bathus med same storleik og bruksformal vil bli oppfert om lag 40 — 50 meter fra
det gamle.

| denne saka sgkjast det om lagyve til & rive eksisterande bathus, og sette opp eit nytt bathus 40-50
meter lenger sar, jf. situasjonskart og teikningar. Storleik pa eksisterande bathus er pa 20,6 m?, og
nytt bathus vil fa BYA 20,3 m2. Det nye bathuset vil bli 30-40 cm lagare enn det gamle bathuset, og vil
tilpassast betre til terrenget pa staden. Fargen pa nytt bathus vil vere brunt, med mgrkare planketak .
Det vil og bli meir tilbaketrekt fra vatnet, og skraninga inn fra vatnet er slakare.

Bakgrunn og grunngjeving for sgknaden er at ei flytting av det gamle bathuset vil rydde opp i
eigedomsforholda pé staden, slik at hytte og bathus vil vere pa eigedomane som dei sjglv eig.
Bathuset har hatt ei ugunstig plassering pa darleg grunn og mykje sng, noko som har medfart stor
belastning og skader pa bygget. Flytting av gamalt bathus vil og vere positivt for allmenne interesser
og ferdsle, da turstien som gar langs vatnet ikkje vil matte ga gjennom ei trong og ugunstig passasje
mellom bathuset og vatnet. Det vil og vere positivt i hgve til miljgomsyn pa staden, da det gamle
bathuset vert bygd pa fundament av gamle jernbanesviller om inneheld miljggifta kreosot. Dette vil bli
fierna og frakta vekk, og den gamle bathustomta vil bli tilbakefart til naturleg tilstand.

Estetikk er spesielt framheva nar det gjeld bygningar i landskapsvernomrade. Det heiter seg i
forvaltingsplanen at alle byggetiltak ma tilpassast byggeskikken i lokalmiljget med omsyn til takvinkel,
taktekking, storleik, farge og fasade. Hytter skal ha ei tradisjonell byggestil og brun eller graaktig
farge, medan taket primaert ma vere av typen bord- eller torvtak. Det kan ikkje krevjast spesifikke
materialval, men ein vil likevel tilra at det til utvendige veggar vert bruka materialar av tre, enten som
laftetemmer, stdande panel eller som kombinasjonar av desse. Det star vidare at det ikkje skal gjevast
dispensasjon til bygging av kjellar eller bygg med fleire etasjar. Kommunane kan gje estetiske
retningsliner og forskrifter i trad med PBL § 29. Eventuell godkjenning av innsetting av vindauge ma
ikkje endre bygningen sin karakter og ma vere underordna bygningane sitt opphavlege preg.

| dette hgvet er det ikkje tale om hytte, men bathus. Estetikk gjeld like fullt alle bygningar i
landskapsvernomradet. Teikningane i sgknaden syner ei fasade, farge, takvinklar og materialval som
ser greitt ut i hgve til retningslinene, og vil framleis vere i trdd med lokal byggeskikk i verneomradet.
Forvaltingsmynde har i fleire hgve praktisert at andre materialar som til demes bglgeblekk, papp og
liknande er & rekne som ein del av lokal byggeskikk i omradet, sa lenge det er ngytrale fargar og
overflater som ikkje bryt opp i landskapet. Utsjanadmessig ser det greitt ut pa teikningane og det vil
ikkje paverke landskapsbilete eller verneverdiane i nokon negativ grad.

Riving av eksisterande bathus og oppfering av nytt vil ikkje fgre til relevant auke i bruken, men det kan
tenkjast noko auke i trafikk i samband med materialtransport og bygging. Skulle det vere villrein pa
staden pa denne tid, sa bar transport og/eller bygging stanse opp.

Bathuset ved Veisfitvatn ligg nordre delen av verneomradet og i definert villreinomrade, men ikkje
innanfor definert vinterbeite eller kalvingsomrade. Omradet er likevel & rekne som eit villreinhabitat, da
villreinen ofte nyttar dei nordlege omrada i verneomradet haust og vinterstid.

Det er ingen kjende natur- eller kulturverdiar som blir paverka av tiltaket, og forvaltaren kan heller ikkje
sja at verneverdiane for Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrade blir negativt paverka.
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Ein vil sjglvsagt fa litt meir stay pa staden i samband med sjglve arbeidet, men dette vil skje i eit
avgrensa tidsrom og dermed vere forbigaande.

Det er positivt at tiltaket inneber ei fullstendig fierning og miljgsanering av gamalt bathus.
Jernbanesviller med miljgskadeleg kreosot samt metallplater vert frakta ut av omradet, og den gamle
bathustomta vil bli tilbakefgrt til naturleg tilstand. Forvaltar vurderer at tiltaket vil vere positivt for bade
naturmiljg og landskapsbilete i verneomradet.

Alle avgjerder av ein forvaltingsmyndigheit vil skape presedens. Sa ogsa denne saka. Slik forvaltaren
ser det, kan eit positivt vedtak med klare vilkar forsvarast ogsa ut frd moglege presedensverknader.

Framlegg til vedtak:

Verneomradestyret gjev Auden-Christian Solbraa Bay og Inger Tjersland Igyve til riving av gamalt
bathus pa gnr. 140 bnr. 5 og oppfgring av nytt bathus pa BYA 20,3 m? om lag 40-50 meter lenger sar
pa gnr. 140 bnr. 6, ved Veisfitvatn i Seljord kommune, som beskriven i sgknad dagsett 03.07.26.
Loyvet er gjeve med heimel i verneforskrifta punkt 3.2 pa vilkar.

Det vert sett fglgjande vilkar:

- Loyvet gjeld tre &r fra vedtaksdato. Om arbeidet ikkje er starta opp da, fell layvet bort.

- Arbeidet skal dokumenterast ved at minst tre gode fotografi, som syner det nye bygget fra ulike
vinklar, sendast verneomradestyret seinast to manader etter at tiltaket er avslutta.

- Gamle jernbanesviller med kreosot og metallplater samt anna s@ppel og avfall fra riving og

byggearbeid skal sorterast og fraktast bort nar arbeidet er ferdig.

- Tiltakshavar er sjglv ansvarleg for & hente inn andre lgyve og avklare privatrettslege hgve. Denne

dispensasjonen er berre gjeve etter verneforskrifta for Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrade.

- Det skal takast omsyn til naturverdiane i omradet under byggearbeid og materialtransport. Ein skal

vere spesielt merksam pa villrein og sikre at den ikkje blir uroa som fglgje av aktiviteten.

Det kan klagast pa vedtaket til Miljgdirektoratet. Klagefristen er tre veker etter at vedtaket er motteke.
Klaga rettast til Miljgdirektoratet, men sendast til Verneomradestyret for Brattefjell-Vindeggen
landskapsvernomrade.

Vedtaket vert sendt Auden-Christian Solbraa Bay.

Med helsing

Kristian Kvaalen Herregarden
seniorradgiver
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Kopi:

- Seljord kommune

- Statsforvaltaren i Vestfold og Telemark

- Villreinnemnda for Brattefjell-Vindeggen, Blefjell og Norefjell-Reinsjafjell

Kopi av vedtaket vil 6g bli lasta opp i Miljgvedtaksregisteret.



