Moteinnkalling

Utvalg: Verneomradestyret for Oksoy-Ryvingen og Flekkefjord

landskapsvernomr.
Motested: | Verftet, Ny-Hellesund
Dato: 27.05.2014

Tidspunkt: 12:30

Eventuelt forfall m& meldes snarest til personlig vara. Vararepresentanter mater etter
neermere beskjed.
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VS: Merknad til oppfering av sjebu pa gnr 40 1 Flekkefjord verneomrade

Fra: Eigeland, Lindsey Jeanette[fmvalje@fylkesmannen.no]

Dato: 04.04.2014 14:01:15

Til: Vikayr, Bjgrn

Tittel: VS: Merknad til oppfering av sjgbu pa gnr 40 i Flekkefjord verneomrade

Kan du legge denne inn i ephorte? Jeg finner ikke saken.
Lindsey

----- Opprinnelig melding---—-

Fra: FMVA Postmottak

Sendt: 4. april 2014 13:06

Til: Eigeland, Lindsey Jeanette

Kopi: ogr@sjoly.no

Emne: VS: Merknad til oppfaring av sjgbu pa gnr 40 i Flekkefjord verneomrade

Meldingen er mottatt og videresendes internt for journalfgring.

Vennlig hilsen

Fylkesmannen i Vest-Agder

Dokumentsenteret v/Bodhil Norheim

fmvapostmottak@fylkesmannen.no tIf 38 17 61 00 www.fylkesmannen.no/va

Avsender har fatt melding om at sendingen er mottatt - jf.e-forvaltningsforskriftens § 6

----- Opprinnelig melding---—-

Fra: ogr@sjoly.no [mailto:ogr@sijoly.no]

Sendt: 4. april 2014 12:21

Til: 'Stangborli Oddbjgrn'

Kopi: post@flekkefjord.kommune.no; FMVA Postmottak; postmottak@vaf.no
Emne: Merknad til oppfaring av sjgbu pa gnr 40 i Flekkefjord verneomrade

Se vedlagt kommentar til sgknaden.

Mvh
Ole Geir Reistad

file+//fmvandf01/PDFDocProcs/EPHORTE/62/52 7498 1ML
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Til
Stangborli Bygg AS
post@stangborli-bygg.no

Ang. sgknad om gjennoppfgring av ’Libua” pa G.nr. 40 i Flekkefjord kommune.
Nabovarselet kom forsinket frem grunnet feil angitt adresse.

Vi har ikke noe i mot om det tillates gjenoppfering av Libua slik den var fgr, men forstar et
slik presserende vedtak vil bety at de fleste med gamle murer ma tillates & gjenoppfare
tidligere bygg i verneomradet.

Ferdselsveien gar helt inntil Libuas gstlige fasade (mellom Libua og Datlandsbua) og vil
stenges/hindres av omsgkt inngangsdgr med den trapp 1 ferdselsveien som lgsningen vil
betinge. Vi ber derfor om at buas inngangsdgr flyttes til motstaende fasade mot vest, der den
var for.

Nar det gjelder omsgkt toalett til allmenn bruk forventes at myndigheter krever tilrettelegging
for personer med nedsatt funksjonsevne. Toalett uten universell utforming vil med en avstand
pa kun 5 meter fra allmennhetens skjergardsbrygge kunne oppfattes som ulovlig trakassering
av personer med nedsatt funksjonsevne.

Fasade mot gst

Libua hadde takvinkel i trad med lokal byggeskikk pa 40-45 grader, sgknaden opplyser ikke
hvorfor det sgkes godkjent annen takvinkel.

Hidra, den 04.04.2014

(A G « ek
!

Ole Geir Reistad Reidun Reistad

Kopi:

Flekkefjord kommune : post@flekkefjord. kommune.no
Verneomradestyret : fmvapostmottak @fylkesmannen.no

Vest-Agder fylkeskommune : postmottak @vaf.no
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Fra: Trond Johanson[Trond.Johanson@kristiansand.kommune.no]
Dato: 07.05.2014 09:16:59

Til: Vikayr, Bjgrn

Tittel: LVO - tiltak i Kristiansand

Vedlagt oversendes som avtalt forslag til tiltak pd Flekkergy som var ment & diskutere i revisjon av
forvaltningsplanen for LVO.
Tiltakene ble nevnt i mgte med arbeidsgruppa for revisjon av forvaltningsplanen for LVO.

Dersom styret for LVO allerede na har anledning til 3 fatte vedtak pa disse er det ok for oss.

Dersom styret sier ja til tiltakene vil parkvesenet kvalitetssikre prosjektene og starte detaljprosjektering og
sgknadsprosess med hensyn til byggetillatelser, sgknad om tilskudd til investering og drift, samt prioritering
av tiltak.

| denne omgangen ber vi om aksept for tiltakene i forhold til verneomradet.

Mvh

Trond Johanson

Naturforvalter, Parkvesenet, Teknisk sektor

Mobil: +47 915 52 835 | Kontor: +47 38 24 31 87 | Sentralbord +47 38 07 50 00 |
ostmottak@kristiansand.kommune.no | Besgksadresse: Tollbodgt. 22, 3. etg

» Beskrivels
e:
Beskrivels
e:
Beskrivels
e:
Beskrivels
e:
Beskrivels
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Vedl.1.0

Prosjekt Daumannsholmen

Gjennreisning av broer samt restaurere /sikre Steinhuset pa Daumannsholmen
Sted: Flekkergy-Daumannsholmen

Total kostnad : 1460 000,-

Estimering og prosjektering utfgrt av Flekkergy Bygg AS og Sweco Norge AS

Presentasjon:
Prosjektet knytter seg til 3 gjenoppbygge to tyske broer til Daumannsholmen pa Flekkergy forigjen &

sikre allmenheten - inkl. rullestolbrukere — tilgang til et av kommunens sydligste og mest veerutsatte
steder med apent hav helt inn til Daumannsholmen. Det vises til vedlagt situasjonsplan som viser begge
broene.

Ytterlige inngar renovering av en baerevegg i det gamle tyske Steinhuset som ligger mellom broene slik
at dette byggverket ikke kollapser, men blir et trygt okkupasjonshistorisk samlingspunkt her helt ute i
havgapet.

Malsetning: Prosjekt Daumannsholmen- en naturopplevelse for ALLE!

Prosjektet er i henhold til, og en konkretisering av, Regjeringens fgringer i National strategi for
et aktivt friluftsliv T-1535/2013.(Se ved|.3.0.1-3.0.3). Bro til Daumannsholmen er allerede
inntatt i Forvaltningsplanen (Se ved|.3.1.2)

Stedet Daumannsholmen er det eneste utkikks/opplevelsespunktet i Oksgy-Ryvingen
Landskapsvernomradde som kombinerer Skjeergérd, apent utsyn over Skagerak og tilkomst med
bil/rullestol.

Daumannsholmen kan best sammenlignes med Lindesnes nar det gjelder opplevelse av dpent hav pa
dager med tunge sydlige vinder. Den er omgitt av Flekkergyskjaergardens beste fiskefelt pa 3 sider og pa
smeigedager om sommeren er Daumannsholmen en svabergenes perle som ber om 3 bli mer benyttet-
noe dette prosjektet tar sikte pa. Omradet ligger naturskjgnt og sentralt plassert. Det har stor lokal og
okkupasjonshistorisk verdi. Omradet er lett tilgjengelig frem til fgrste brolanding, men ferdsel frem til
@yen m/steinhuset er for de spreke og lettbente. Ferdsel ut til selve Daumannsholmen er for de unge og
vagale.

A gjenreise broene gir hele omradet en ny dimensjon med muligheten til & kjenne suget i magen over
havets villskap eller skjgnnhet. Til & ta de okkupasjonshistoriske restene i naermere gyensyn eller ta seg
en dukkert fra de blankskurte svabergene. Det er muligheter som er sjelden kost for en rullestolbruker
sa vel som alle andre med fysiske begrensninger. Foruten a bringe folk ut til selve Daumannsholmen vil
den ytterste broen muliggjgre fiske med stang og sngre direkte fra broen.

Inntekter:

Stgtte fra lokale foreninger og selskaper kr 100 000,00

Dugnadsinnsats _kr 150 000,00

Motatt stgtte fra Skillingsfondet 'kr 20000000

Resterende tilskudd kr 1 050 000,00

Sum inntekter kr 1 500 000,00

Utgifter:

Overslag kostnader kr 1 460 000,00

Sgknader og prosjektering kr 40 000,00
Budsiethum utgifter kr 1 500 000,00
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Vedl.1.1
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Ved|.1.2
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12.11.11 - Flekkeray Vel
Prosjekt Daumannsholmen - nye broer og renovering av

Steinhuset for alimennheten

Flyblkdar (ortaloka}

misestoke:  11aca | V@ broer som tilsammen utgjer 51 lepemeter / 191 m2 brodekke.

Dato 03.11.2031 Yiterfigere kommer renovering av brohoder og gjenopbygging av
beereveqq i Steinhuset
A% m
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Vedl.1.3
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Vedl.1.4

«Steinhuset»

Steinhuset gnskes sikkret mot videre forfall. Flekkergy Vel gnsker en vandalsikker restaurering
hovedsaklig ved bruk av betong.Prosjektering gnskes utfgrt i sammrad med Arkivet for bevaring
av krigshistorisk formiddling. Eksempel pa restaurering kan vaere:

O

¢}
¢}
¢}
¢}

Tekke tak for & hindre videre vanninntrengning.
Fylle opp og stgype innvendig gulv.

Gjenreise innvendig barevegg.

Gjenreise pipe og mure apen peis/ildsted

Lage innvendige sitteplasser i betong
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Vedl.1.5

ET SELSHAT T SYGRURDEM A Tetalamtiraprimar Farf ackits

Flekkeray Vel ]
Postboks 1 L&‘Dl, : ?)

4679 FLEKKERDY

g | Dicres red.: _ £ Wl

12.1L201¢E Fa

AW ERSLAG PROSIERT IAUMANNS 2012

Yiviser usl hyggelig forespersel saml vedlaple situasjonsplan som viser og delvis menadehereaner fislpende:

* Lijenopphypeiing ay o gitoghoer Uicgul feelse (kjemeved av [umeg ul il *Braomannz™

* Renovering av ticdligere tliders broboder (fire stk) & betong

& Eit Felt ued e wye anmerte betongpeler (MY beskvttel betonpkjerne) 1t senterbaering av necdlip bro
o Tofeltadtre peler (PYE beskyttet betongkiemed forbering pa bver side av sundat pé sydlia bro

= Gjenupphyeeingrenovenng av dbipere senterplazsent bErevesg i ' Stelnhusct™

« Overslaget forutsetter at velen ur til farste lro ko benyiles kosipadsiiie | byepepetoden

Antait kosinad: 1,46 millivner kroner inkl, mya.

Utover dette vil fremhove at uteomeddod 1) fr aoedligse bro, 23 ved Steinhuset saomt 33 fra sydlig bro til
kanon fundamentet osd bor forelas, men dette er ikke inkludert | vant overslag sd lang,

Gl at broene md detaljprosfekteres for 4 ivaneta nedvendig dinensjonering ag avslivoiog @ et svaet
varutsatt omrdde, or dette overslaget & anse som ot verktey ti Flekkeray Vel's videre planlegeing.
Phee vil iggen &1 al oveaslagen or redpimgsgivende, men uforpliklende.

Exa hiper vi — pd vegne av alle frilufsmennesker — st Flekleray Vel lvkkes i & 3 midler tit dette spennende
prosjcktct for allmennbicten s vel som frilufisglade mallestollrukere!

Med vennlig hilsen
Flekkeroy Bygp A%

'

L)

Dag.il'.iromasscn
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DAUMANNSHOLMEN

Et vanlig uttrykk pa Flakkergya nd er : Vi tar en tur til Daumanasholmen. Da tenker
vi pa en tur | det fine turtarrengat pd Maba (Okslehamn - Bestemorsmed ) som
patkvesenet har ryddet og holder i god stand. Men hvorfor Daumannshaimen - wi
ian ikke komme ut der utan ved ekstrem lavvann. Litt historie:

Fer 2.verdenkrig var dette omrade lite kjent for andre enn de som hadde utmark
der - girdene pd M=bg , og Kjeresfiskerne som hadde uthavn der. Etter krigen ble
det annerledes. | stedet for en liten kronghete sti, var det nd lagt bilvel helt ut til
"pader Rudalfsens myr” og til Daumannsholmen. Det var lagt bro over
Okslehamnen og ta broer ut til Daumannsholmen. P3 selve Daumannasholmen
hadde de et stort avlyttingsanlegg , ei stor stang med diverse utstyr pi { 10-15m
#7} P2 holmen mellam hraene hadde de ei brakke med oppholdsrom og
maskinram. Brakka stir der den dag | dag , men det er bare det ukvendige skallet.
Etter min mening var det den fineste brakka som stod pa Flekkergya. jeg kan
huske den med fin panel, peis, malerier p2 murveggen. | noen r etter krigen ble
den benyttet som sommerhytte, Men dessverre var det noen som tente pd brakka
og hele det innvendige ble brent app.

Men 4 uttrykket en tur til Daumannsholmen. Broene stod der. Selv om forsvaret
aide hele omradet, var det lov & bruke det som friareal. Na ble det veldig popul=rt
bide for unge og eldre, famitier og ungdom, ja spesialt for dmiste. Vi tar en tur til
Daumanns - var et gjengs uttrykk. Og da var det 3 ga helt ut &l holmen, Spesielt nir
det var starm - da var det rene folkevandringen. PA Dumnannhaimen kom vi helt
ned til sigen. Vi opplevde natusens krefter, og jeg tror at i fikk med oss

naturopplevelser sem sitter,

Etter noen dr ble braene som var laget av trestokker, gdelagt av storm og weaer.
Jeg kan ikke huske nar broene ble helt pdelagt, fiter: jeg kan huske at vl savnet de
veldig. Vi fikic aldri igjen den sterke naturoppledeisen av stormen og sjéen som vi
hadde p4 Daumannsholmen.N3 v1 nd kommes tit veien som ender bratt, fpler vi oss
snytt for noe. Jeg tror at hvis vi kunne ha fitt forbindeisen ut tit Daumannsholmen
p& ny, ville det blitt “toppen pd kransekake” i det allerede flotte tilbudet til
Flekkerayfolk og hele Kristiansands befolkning som dette naturomradet er.

Kanskje kunne den gamle brakka og omradet der bli en fin rasteplass med
grillplass ng fint uteareal.

Et mil for fritidsetaten op Flakkeray vel.
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Vedl|.1.7

Radarstgttepunktet "Flieder" pa Flekkergya
Endre Wranes, historiker og prosjektleder | “Det tyske invasjonsfarsvar g Agder” ved Stiftelsen Arkivet.

Den tyske okkapasjonsmakten satte opp flere typer sterre radarandegg pa Flekkergyas sgrgstside under
den andre verdenskrig. Gisse radarene hadde virkeomrade mot bide luft- og sjpmdl og skulle forsyne
flywdpenet, luftvernartilleriet og kystartilleriet i Xristiansand med data om innkommende fiender.
Okslehavn er i dag friluftsomride, og kan nas bade fra sigen og pd apparbeidede turveiar fra landsiden.

“Hieder”

Radarstgttepunktet ble bygget ut i 1943, Anlegget fikk fgrst kodenavnet “Fuchs®, men ble seinere
omdapt til "Flieder”. Hovedkvarter og sambandssentral, der dataene fra radarene ble bearbeidet og
sendt videre til de ovenfor nevnte vipengrenene, |& | Okslehavn, Stattepunktet sorterte ved krigens slutt
under det tyske luftvipenets sambandsregiment 251. Radaren pd Brattdsen hle opererert av den tyske
marinen. De ulike radartypene hadde forskjetlige egenskaper som utfyite hverandre. Det ble satt opp
felgende radarsystemer pa henholdsvis:

Heyfiellet: Wassermann M2

Blasthaugen: Wilrzburg Riese

Daudmannshelmen: Freya Fahrstuhl {L2}.
Okslehavn: Freya [L2].

Okslehavn: Wirzburg Riese.

Brattasen: Wiirzburg Riese eller Scheer (FUMQ15],

Anlegget i dag

Grunnmurens og fundamentene til radarstillingenes er bevart eller delvis bevart pa alle seks lokalitetene,
Det samme gjelder beskyttelsesmurens til hovedkvarteret | Okslehavn samt en rekke tilhprende
bunkere, fiellanlege og infanteristillinger i neeremridet. PA et relativt lite gengrafisk omride finnes en
rekke ulike typer forsvarsminner som i tillegg til fine turveier 1 kystnatur gjgr omrddet et besgk verdt,

Fa o

Okslehavomridet pa Flekkergy er av stor militzerhistorisk interesse. Summen av bevarte
radarfundamenter og narforsvarsstillinger i sin opprinnelige, landskapsmessige kontekst er
imponerends, Jeg er derfor opptatt av at 58 mye som mulig av historien i omridet bevares. Verdien av
denne il bare gke i framtida og vaere med 4 gjore omrddet enda mer attraktivt. Steinhuset er unikt og
bar etter min mening restaureres 8 nar originalen som mulig. Det samme gjeldar broene, men der ma
det kan hende foretas en del gjennomtenkte tilpasninger 1 forhald til rgffe veerforhold og sikkerhet far
maderne friluftsliv.

Py

Endre Wrines Kristiansand 12 Q3. 2012
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Flekkeray Vel

Temagruppe for friluftsliv og friomrader
v/ Thomas Kristoffersen
temagruppa@gmail com

Daumannsholmen tilgjengelig for alimennheten

Vi har fatt oversendt prosjektbeskrivelse av de tiltak som planlegges.
NHF Agder kan dessverre ikke bidra ekonomisk eller samarbeide om sgknader.

NHF Agder arbeider aktivt for at flere friluftsomrader skal bli tilgjengelig for alle grupper, og
for var del spesielt bevegelseshemmede. Vi er na i sluttfasen med et prosjekt hvor vi skal
dokumentere gode praktiske lesninger pa friluftsomradet,

Vi gir var helhjertelig statteerklazring til prosjektet som Flekkergy Vel har tatt initiativ til.
Dersom det er behov for @ drefte lgsninger, kan vi stille med personer som har kunnskap om
tilgjengelighet.

Siri Tepstad kan kontaktes pa tif 908 89966 eller mail siritopstad@gmail.com

Kristiansand, 10.05.2012

Med vennlig hilsen
Nerges Handikapforbund Agder

- { 7/ £
II._ ¢ ffﬁ{,M—L/’I
Oddvar Skoland

Regionkontor|eder

IHF AGCER Telefon: 557 14248 Fakturaadresse nhiagder@nhina
Solbergveien 14 LRGTF2 Fosiboks 9217 Gronland v nhfnofagdsr

4815 Kristiansand 0134 Oslo
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Vedl.2.0

Prosjekt «Tyskerbrygger»
Muliggjgre ilandstigning i Skjeergardsparken og O.R.L med utgangspunkt i forfalte brygger.
Sted: Flekkergy-Okslehavn, Belteviga, Malebukta og Risleviga.
Total kostnad : 900 000,-
Estimering og prosjektering utfgrt av Skjeergardsbygg AS

['s Sudredalen

[iBelteviga
| Okslehavn B

Historikk: Omsgkte brygger ble montert under krigen av tyskerne og ble etter krigen brukt av Forsvaret.
Etter at omradene ble frigitt for allmenn ferdsel, ble bryggene brukt til friluftsformal.Bryggene har etter
70 ars bruk forfalt til en tilstand lite egnet for bruk.

Formal: | dag er friomradene bryggene ligger i vanskelig tilgjengelige fra sj@siden.Samtidig er det god
sti/veiforbindelse pa landsiden. Bryggenes beliggenhet er trygge havner i en lumsk skjeergard. De
muligjer besgk til noen av Flekkergyas fineste friomrader, bryggene apner opp friomradene fra sjgsiden
Samtidig som de vil tilgjengeliggjore skjaergarden for friluftsfolk som kommer fra landsiden.

Det er i dag ingen andre offentlige brygger i omradet. Flekkergy gjennomgar en stor befolkningsgkning
og behovet for allmenn tilgang til sigen med universell utforming er sterkt gkende samtidig som det er
et viktig element av folkehelse her da bryggene vil fungere som turmal og mgteplasser for friluftsfolk til
lands og vann.

Pa @stsiden av Flekkergy er «Tyskerbryggene» Sudredalen, som ogsa ligger i Oksgy-Ryvingen
Landskapsvernomrade, samt Krageviga og Kringkasteren blitt opprustet med stor suksess . Vestsiden av
Flekkergy har 70% av gyas friomrader, men er i dag lite tilgjengelig uten noen offentlige brygger.
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Vedl.2.1
Beskrivelse:
Okslehavn- 12x2 meter Tre brygge

)

N & “ M g
Bryggen her ble anlagt under krigen - det er i dag bare rester igjen. Det er vei ned til bryggen som bare
mangler grus for & ha en universell utforming.Omradet bryggen gir adgang til, er Flekkergyas mest

brukte og best tilrettelagte friomrade.

Estimert kostnad for gjennreising:

Brygge Okslehavn 24m?2: kr 120 000,- eks mva

Spesifikasjon
Sette ned seyler i front av brygge, 250mm festes til fjell med tre stk 25mm kamstil.

R fylles med betong.

Montere dragere 48x198imp pa hver side av sayler
Montere bjelkelag 48x198imp c/c 60cm, festes til dragere
Montere bryggedekke 36x148 imp

Fenderlist i front tre stk 48x148 imp montert horisontalt
Fire stk forteyingspullere pa brygge

Side 20



Vedl.2.2
Belteviga-60m2 brygge, HC rampe, plen og strand

ol §
¥ & —_—

Gjenreising av bryggen i Belteviga med tilhgrende strand likner oppgraderingen i Sudredalen,men med

visse fordeler.Naturmessig vil stranden bli liggende og det skaper en badeplass pa Vestsiden av gya med
tilkomst for alle.

Estimert kostnad for gjenreising:

Belteviga: kr 460 000,- eks mva

Spesifikasjon

Nedvendig graving for 4 f& dybde langs brygge, rampe for rullestoler.
Planere for stapt dekke og plen

Bygge trebrygge pad 60m2 i samme utfarelse som beskrevet ovenfor
Armere og stepe dekke innenfor trebrygge, 60m2

Armere og stepe HC rampe ned i sj@, 12m2

Tilfere jord og s& gress for plen, 60m2

Tilfore skjellsand pd strand, 40m2
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Vedl.2.3

Denne bryggen femstar i dag som uegnet til bruk. Pga bryggens vaermessig gunstige plassering var den
et yndet fortgyningspunkt helt frem til den raste sammen. Malebukta ligger i le for vestavinden, bukten
blir fremdeles brukt mye som ankringssted, men ilandstigning er vanskelig. En restaurering av bryggen
er en fornuftig og gnsket tilrettelegging av omradet .

Estimert kostnad for giennreising:
Brygge Mélebukta 24m?2 kr 120 000,- eks mva

Spesifikasjon
Sette ned spyler i front av brygge, 250mm festes til fjell med tre stk 25mm kamstal.

Ror fylles med betong.

Montere dragere 48x198imp pd hver side av seyler
Montere bjelkelag 48x198imp c/c 60cm, festes til dragere
Montere bryggedekke 36x148 imp

Fenderlist i front tre stk 48x148 imp montert horisontalt
Fire stk fortayingspullere pd brygge
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Vedl.2.4
Risleviga-Brygge/brettseilerbrygge, L formet brygge pa 10+4meter lengde og 1meter bredde.

| 7/ 10m

-.-ir.. ¥yl 48 W B‘erge&Andis vel SR
E (Tt " og Flekkergy
. 4 -., .-‘ l“ iBmtseilerkluhh ; &
Gjenreising av bryggen i Risleviéa kan ha en ngkkelrolle i videre utvikling av Flekkergy Brettseilerklubb.
Flekkergy Brettseilerklubb har sammen med Berge & Andas velforening tilgang til huset vist i bildet
ovenfor. Klubben bruker i dag bryggen i Ashavn,men pga dybde og bryggens beskaffenhet er det et
sterkt behov for en tilpasset brygge naer mgtelokalet for a sikre videre satsing pa barn og unge.

Estimert kostnad for gjennreising:

Brygge Risleviga: kr 200 000,- eks mva

Spesifikasjon
Grave langs kant av steinfylling for 4 kunne forskale og stepe mur i skille

mellom trebrygge og stept plate

Armere og stepe betongdekke 27m?2

Bygge brygge m/tredekke 14x1 meter som vist pd skisse
Fenderlist 1 front fre stk 48x148 imp montert horisontalt
Fire stk forteyingspullere pé brygge
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Vedl.2.5
Noen sammenlignbare tiltak utfgrte siste 10 ar
i Oksgy-Ryvingen landskapsvernomrade og Kristiansand og Sggne kommune:

@stre Randgya: Ny kajakkrampe for HC

Sudrdalen: Restaurertgge g opparbeidet strand ved siden av.

E =g —:. e
Dvergsgya: Ny bryggg og badebukt .
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Utdrag av Nasjonal strategi for et aktivt friluftsliv T-1535/2013 m/kommentarer

En satsing pé friluftsliv 1 hverdagen; 2014-2020

8.4. Planlegging 1 kommuner, fylker og regioner skal medvirke til & fremme et aktivt friluftsliv og skape

helsefremmende, trivselskapende og miljgvennlige nermilje.

* gkt samarbeid og samordning mellom sentrale akterer innenfor friluftsliv.

o Tilrettelegging av friluftsomrader for personer med nedsatt funksjonsevne og tiltak som stimulerer til
bruk av friluftsomrédene er en sentral satsing. De som i dag er lite fysisk aktive er en sentral
malgruppe for det kortreiste friluftslivet. Enkle, men gode turmuligheter i neermiljoet er et
lavterskeltilbud som kan nd mange.

Kommentar:

Veien til Daumannsholmen starter sentralt pa oya med tilforselstier fra boligomrader.
ProsjektDaumannsholmen gjor holmen til et mal og muliggjgr at personer med nedsatt
funksjonsevne kan nyte synet av Skagerak i storm og stille.

Daumannsholmen ligger 1200meter fra P-Plass og boligomrdde og 2Km fra Eldresenter og
Omsorgsboliger for personer med nedsatt funksjonsevne.

Prosjektet muliggjor unike naturopplevelser i naermiljget og far folk til G «gad den siste biten»

Strategien fremhever viktigheten av naerturer og lavterskel fremkommelighet som et viktig moment for & stimulere
til friluftsliv bedre folkehelse. Regjeringen ser pa friluftsliv som

et vidt begrep,(2.3) der opplevelse av kulturminner i naturen ,tidligere tiders bruk har etterlatt mange menneskelige
spor i landskapet. Slike menneskelige spor har ofte store opplevelsesverdier. Mange ferdselsérer og stier er i seg selv

kulturminner.

Kommentar:

Omrddet Daumannsholmen er opparbeidet under 2. verdenskrig av russiske krigsfanger.
Anlegg og festningsverk forteller en historie som ikke ma glemmes. Festningsverkene i omradet
ma av sikkerhetshensyn restaureres eller destrueres, noe som er eiers ansvar. Flekkeroy Vel
onsker Steinhuset restaurert og bevart pga. sentral beliggenhet, den unike konstruksjonen,
bygningens sentrale oppgave under 2.verdenskrig og muligheten for fornyet bruk. Huset gir ly
ved regnveer - og blir en mateplass i friomrddet der broene muliggjor en lavterskel
fremkommelighet.

Prosjekt Tyskerbrygger muliggjor ilandsetting av personer med nedsatt funksjonsevne i
Friomradet. Onsket om tilrettelegging for ferdsel med bat er minst like stort pa Flekkeroy som i
Sogneskjcergdrden.

o Bedre ivaretakelse og tilrettelegging av viktig areal for ferdsel og opphold naer der folk bor-
Regjeringen gnsker at det skal vaere attraktive uteareal og grentomréader 1 byer og tettsteder naer der folk

bor.

e  Friluftsomrédder som kan brukes av mange brukergrupper skal prioriteres for statlig sikring, slik at de kan
skape mest mulig aktivitet.

e  Fysisk tilrettelegging er ofte nedvendig for & bidra til at friluftslivsarealer blir tatt 1 bruk.

e  Hvis ungdom far medvirke i steds- og nermiljoutvikling kan dette bidra til mer aktivitet, jf. folkehelseloven
og plan- og bygningsloven.
Kommentar:

Pa Flekkeray har «Alle» veert ved enden av veien til Daumannsholmen» Mange har veert pa
holmen m/Steinhuset og «Fa» har veert ute pd selve Daumannsholmen. Likevel er det 4 «Ga tur
til Daumannsy et stdende begrep.

Omradet er Oyas mest besokte - og det forste omradet med universell utformet vei.
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- Veien stopper ved restene av broen og for a nd Steinhuset og Daumannsholmen, md man
forsere sleipe rullestein og hoppe fra stein til stein.

- Flekkeray Skiklubb-Floy Ski, ble startet i 2012, har ca.50 aktive barn/ungdommer bruker
loypene i omradet til skitrening vinterstid og lopetrening ndr det ikke er sno. Klubben har
flagget onske om a kunne bruke Steinhuset til arrangementer og bidra til restaurering.

3.3 Fysisk aktivitet og friluftsliv som del av den statlige idrettspolitikken

Innenfor rammen av idrettspolitikken vektlegges Sammenhengen mellom friluftsliv og andre former for
egenorganiserte utenders mosjons- og treningsaktivitet. Det folger av Meld. St. 26 (2011-2012) «Den
norske idrettsmodellen», at anlegg for idrett og egenorganisert fysisk aktivitet i kommunene, herunder
friluftsliv, skal vere forsteprioritet for den statlige idrettspolitikken de nermeste &rene, og at satsingen pa
slike anlegg skal gkes. Gjennom spillemidlene til idrettsformal vil regjeringen legge til rette for at alle skal
ha mulighet til & drive idrett og fysisk aktivitet i form av trening og mosjon, herunder friluftsliv.

Kommentar:

- Floy Ski onsker ved en gjenreising av bro og restaurering av Steinhus & arrangere skirenn
ytterst i havgapet.Det er en unik og spennende mulighet. Videre vil Daumannsholmen bli en
«md utomy destinasjon for de fleste aktiviteter i omrddet,pga.den voldsomme neerheten til havet
og veeret.

- «Tyskerbrygger» og Steinhuset gjor det mulig for Padleklubben d arrangere «OQya-rundt-
konkurranse» Med sporsmadl & oppgaver pd bryggene. I dag er distansen mellom offentlige
brygger pa sorvestsiden av oya for stor og tilrettelegging for darlig for en slik konkuranse.

3.4 @kt tilgjengelighet til friluftslivsomrader

Det er viktig at friluftslivsomrader er tilgjengelige for personer med nedsatt funksjonsevne og spesielle
behov, og at flere far muligheten til varierte friluftslivsopplevelser. Det ber vurderes hvordan universell
utforming og okt tilgjengelighet kan ivaretas pa en hensiktsmessig méte.

Kommentar:
- Idag er Steinhuset, Daumannsholmen og skjcergdrden pa sorvestsiden av oya ikke tilgjiengelig
for personer med nedsatt funksjonsevne og spesielle behov.

3.4 Okt fokus pa kulturminner som opplevelsesverdi og motivasjonsfaktor i friluftsliv

Kulturminner er for mange en viktig motivasjon til & utgve friluftsliv. Selv om det & oppsgke disse
omradene ikke ngdvendigvis er hovedgrunnen til & gé pa tur, vil de aller fleste finne at kulturminner beriker
turen og gir den en ckstra dimensjon.I Meld. St. 35 (2012-2013) «Framtid med fotfeste»
(kulturminnemeldingen) framkommer at regjeringen vil fokusere mer pé synliggjering og formidling av
kulturminner og kulturhistorie i naturen og kulturlandskapet.

Regjeringen vil ogsé legge vekt pa gkt samordning og samarbeid mellom frivillige og statlige akterer med
sikte pa & 1 storre grad formidle, synliggjere og ta 1 bruk kulturminner i sammenheng med friluftsliv.

Kommentar:

Hus, brygger og broer var alle del av «Festung Norwegen» Sammen med Mavik Fort forteller de en
historie om befestningen rundt Kristiansand. Bevaring av disse kulturminnene stimulerer nysgjerrighet
og gjentagende friluftsaktivitet.
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Regjeringen vil sikre, opparbeide og tilrettelegge viktige omrader for friluftsliv

Statlig sikring og tilrettelegging av friluftslivsomrader i og ved byer og tettsteder som kan brukes av mange
brukergrupper skal prioriteres.

Regjeringen vil gke satsingen og samarbeidet mellom sektorer og med friluftslivsorganisasjonene om
etablering av ferdselsarer for friluftsliv.

Anlegg for idrett og egenorganisert fysisk aktivitet i kommunene, herunder friluftsliv, skal vare
forsteprioritet for den statlige idrettspolitikken de naermeste arene.

Regjeringen vil gke satsingen pa kulturminner som opplevelsesressurs og motivasjonsfaktor i friluftsliv.
Samordning og samarbeid mellom Frivillige organisasjoner og statlige aktarer skal okes.

Kommentar:

Bade Prosjekt Daumannsholmen og Prosjekt Tyskerbrygger er i Flekkeroy Vel’s forstielse en materialisering av
Regjeringens milsetninger og ensker.

Stimulere til friluftslivsaktivitet

De frivillige organisasjonene er svert viktige i arbeidet med & fa befolkningen aktiv i friluftsliv. Dette
underbygges blant annet av folkehelseloven.

Aspekter som stillhet og ro, klatring, fisking, det & oppleve planter og dyr, & bli kjent med kulturminner og
omréaders historie, samvar med familie og venner og behov for sosiale meteplasser er for mange blant de
viktigste motivasjonsfaktorene for & uteve friluftsliv.

For en del er det & ha tilgang til enkle,men gode turmuligheter sammen med andre det som skal til for &
komme seg ut

Jkt samarbeid og samordning ber ogsa tilstrebes ved utvikling og utvidelse av interkommunalt samarbeid.

Kommentar:

- Prosjektene innebeerer stor grad av dugnadsinnsats som gir eierskap til tiltakene og omradet, de
stimulerer til bruk, gjenbruk og besok.

- Trygg fremkommelighet, sikker ilandstigning, mulighet for ly for en regnbyge, trygg fortoyning,
enkel tilkomst til svaberg og badeplasser fra land og hav, fisking fra en rullestol, eller bare
synet av Skagerrak fra den ytterste holme - er alle viktige motivasjonsfaktorer for G utove
Sfrilufisliv.

Sitater: Miljovernminister Bard Vegar Solhjell, Oslo, august 2013
Kommentarer: Flekkergy Vels temagruppe for friluftsliv og friomréder, Flekkeroy, Februar 2014

Strategien kan bestilles hos

bestillin iljodir.no
eller lastes ned pa
http:/fwww .regjeringen.no/nb/dep/kld/dok/rapporter planer/planer/2013/strategi-aktivt-friluftsliv. html?1d=734341
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Utdrag fra Forvaltningsplan for Oksev-Ryvingen Landskapsvernomride
m/kommentarer

3.4. Forvaltning av skjeergardsparkomradene

Innenfor Oksey- Ryvingen landskapsvernomréde er det omrader som har status som skjergardspark.
Skjergardsparken er omrader i skjeergarden som staten har sikret ved servituttavtaler mellom
grunneiere og Miljgverndepartementet. I dagligtale omfatter Skjergardsparken ogsid omrader som er
kjopt inn av stat eller kommune til friluftsformal. Avtalen innebarer at omradene stilles til varig
rédighet som friluftsomréde for allmennheten. Staten har pa disse omrédene rett til & legge til rette for
friluftslivet med blant annet stier, brygger, toaletter med mer i trdd med forvaltningsplan.

Kommentar:
Alle tiltak ligger innforbi Skjcergardsparken

4.2. Friluftsliv
Status Friluftslivet er en del av verneformalet i Oksgy — Ryvingen landskapsvernomréde.
Dagens friluftsliv har sin bakgrunn, dels i det gamle bondesamfunnets bruk av naturen til
blant annet jakt og fiske, dels i friluftslivet som en klassisk fritidsaktivitet fra midten av det
18. &rhundre. Med gkt fritid og bedret gkonomi fr na friluftslivet sterre og sterre oppslutning
blant folk. Det naturvennlige friluftslivet som er basert pa den frie ferdselsretten, utgjer en
viktig del av var nasjonale identitet og kulturarv.
@yene og sjparealene i landskapsvernomradet er svaert attraktive for utgvelse av friluftsliv
spesielt sommerstid. Batliv, bading, soling og fiske pa en varm sommerdag er sa avgjort en
del av det gode livet pa Sgrlandet.
Malsetting Besgkende skal fgle seg velkommen til Oksgy- Ryvingen landskapsvernomrade.
Omradet skal vaere godt tilrettelagt for et naturvennlig friluftslivinnen rammen av vern. Det
er derfor behov for informasjonstiltak, samt tilretteleggingstiltak.

Kommentar:
I dag oppleves tilkomst til Daumannsholmen og skjeergdrden i sorvest pa Flekkeray som vanskelig og
utstrakt lokalkunskap er nodvendig.

Allmennheten skal ha mulighet til naturopplevelser giennom utovelse av tradisjonelt og enkelt
[friluftsliv med liten grad av teknisk tilrettelegging (jif § 2). Omrddet er vernet mot inngrep som
vesentlig kan endre eller virke inn pd landskapets art eller karakter ( § 3.1.1) Bestemmelsene i §
3.1.1 er ikke til hinder for:

» Vedlikehold av merkede stier, skilt, bruer og loyper 1 samsvar med forvaltningsplan

Forvaltningsmyndigheten kan etter soknad gi tillatelse til:
»  Skdnsom tilrettelegging for friluftsliv i samsvar med forvaltningsplan (tilrettelegging i
samsvar med godkjent forvaltningsplan for skjcergdrdsparkens friluftsomrdder krever ikke

soknad (if § 31.3 pkt i)).

Kommentar:

Tiltakene er alle restaurering eller gjenreising av kulturminner som styrker forstielsen av landskapets
art og karakter. Tiltakene er skansome i den grad av at de har veert der i 70dr og ikke medforer sjenanse
for fauna og flora.
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e Universell tilrettelegging Det er en malsetting at alle skal ha en mulighet til oppleve
kvalitetene i Oksgy- Ryvingen landskapsvernomrade. Enkelte tilretteleggingstiltak med
universell utforming er derfor ngdvendig. Disse tiltakene vil som regel kreve noe stgrre
anlegg og sgknad sendes forvaltningsmyndigheten. Tiltakene bgr legges til utvalgte omrader
innenfor den enkelte kommune hvor forholdene ligger til rette for det og hvor graden av
gvrig tilrettelegging allerede er hgy.
Kommentar:

- Prosjekt Daumannsholmen ligger 1200meter fra P-plass og er landskapsvenomrddets mest
sentrale og brukte omrdde.

- P-forhold er gode og veien frem til brorester er universelt utformet og av hey standard.

- Omrddet brukes ogsa for rekreasjon for eldre og funksjonshemmende beboere pa Flekkeroy
omsorgsbolig. Men disse er forskanet for muligheten til d oppleve Steinhuset,
Daumannsholmen og utsikt utover det apne hav.

Tiltak i Skjergardsparken:

LALMIAEL 3 ¥ Wl LLVALLL DA & YU YL LA RL 4370 VWLl LU SRR, ¥ LD Dad ¥ lb S,

Ved 1 eventuell tillatelse til oppforing av brygge 1 skjrrgardspartkonridene vil det kunne bli
satt vilkdr om at deler av brygga har en utformimg og et materialvalg som sikrer god atkomst
med for eksenipel kajakk. robat eller kane,

Tabell 1 viser frilufistiltak som er foreslatt av kommunene 1 forbindelse med arbeidet med
forvaltningsplan for Oksey- Ryvingen. Dette er nye tiltak som ikke er beskrevet {
forvaltningsplaner for Skjergirdsparken. og tiltakene er saledes soknadspliktige. Scknad
sendes forvaltningsmyndigheten.

Takell 1. Friluftstiltak forslitt av koimnunene innenfor Oksoy- Ryvingen landskapsvernomrade. K-

Krisd d, A- Mandal

Eommunelokalitet Kommune Beskrivelse av tiltaket

"Murane” pa K Videreforing av sn ut ul Bestemorsmed. Stien bor ha

Flekkeray universell utforming. Serte opp nv bro ut w1l
"Daumannsholmen™. da eksisterende er rast sammen

Belteviga K Forteyrungsbelter, evt. tildekking av stewnfylling

Bergeneset K Restawrering og vedlikehold av sh, enkel rydding 1 strand
og restaurere og etablere stiforbindelser.

Krowzodden K Turparkenng(disp. allerede gitt etter veme forshnft).
infotavle, toaletr

Skylleviga K Utbedre turst

Aspersva K Utbedre turstiforbindelser og restaurering av noe darlig
“Tysketbrygge” 1 Sudredalen.

Krageviga K Utbedre turlevpe ned 1l Krageviga, 130 meter

Slabbuholmen K Sette opp bro

Stmeonr e Ormarheide hrvooe mad niverssll mfarmane Almele 3

Kommentar:
- I Forvaltningsplan for Okspgy-Ryvingen landskapsvernomrdde er det allerede foreslatt bro til
Daumannsholmen.

- Uten sikring/restaurering av Steinhuset, utgjgr bygget en sikkerhetsrisiko - tiltak er ikke
foreslatt i planen, men bgr snarest mulig tas med da eier av omrdadet har et ansvar for bygget
og evt. skader dette kan pdfare besgkende i omradet.

- Planen dpner for eventuelle tillatelser av brygger i skjaergdrdsparken. Alle omspkte brygger
ligger i Skjzergdrdsparken. Utforming vil bli endret etter eiers gnske.

Til slutt gnsker Flekkergy Vel & nevne at lokalbefolkningends sterke gnske for tiltakene, dugnadsiver og
viljen til privat finansiering er ellementer bdde gammel og ny Regjering har fremmet som prioriterte
satsningsomrader det gnskes a legge tilrette for.

<

Kommentarer: Flekkeroy Vels temagruppe for friluftsliv og friomréder,Flekkeroy, Februar 2014
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Forvaltningsplanen kan lastes ned pa:
http://www.nasjonalparkstyre no/Oksoy-Ryvingen/Planer-og-

Ryvingen-landskapsvemomrade/

ublikasjoner/Forvaltning splan/Forvvaltningsplan-for-Oksoy-
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Fra: flekkeroy vel[temagruppa@gmail.com] Dato: 11.05.2014 19:55:49 Til: Vikeyr, Bjern Tittel:
Re: LVO - tiltak 1 Kristiansand
Takk for den Bjern.Da er formalitetene i orden:-)

Vi har i etterkant fatt oversendt Forsvarets omrédekart fra 1950-52
Fint om du har mulighet til 4 legge de med Presentasjonen ved videresending til resten av styret.
Se vedl.

Ha en fin uke
Thomas

9. mai 2014 kl. 14.01 skrev Vikeyr, Bjern <fmvabvi@fylkesmannen.no>:

Fikk denne fra Trond

Vennlig hilsen

VERNEOMRADESTYRET FOR

OKS@Y-RYVINGEN OG %
FLEKKEFJORD
LANDSKAPSVERNOMRADER

Bjern Vikeyr

verneomradeforvalter tIf +47 414 73 912 — +47 38 17 62 19 fmvabvi@fylkesmannen.no.

Fra: Trond Johanson [mailto: Trond.Johanson@kristiansand.kommune.no]
Sendt: 7. mai 2014 09:17

Til: Vikgyr, Bjgrn
Emne: LVO - tiltak i Kristiansand

Vedlagt oversendes som avtalt forslag til tiltak pa Flekkeroy som var ment & diskutere 1 revisjon
av forvaltningsplanen for LVO.

Tiltakene ble nevnt i mete med arbeidsgruppa for revisjon av forvaltningsplanen for LVO.

file://fmvapdf01/PDFDocProc$/EPHORTE/62/5 3§dq$1§fML 12.05.2014
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Dersom styret for LVO allerede né har anledning til a fatte vedtak pa disse er det ok for oss.

Dersom styret sier ja til tiltakene vil parkvesenet kvalitetssikre prosjektene og starte
detaljprosjektering og seknadsprosess med hensyn til byggetillatelser, seknad om tilskudd til
investering og drift, samt prioritering av tiltak.

I denne omgangen ber vi om aksept for tiltakene i1 forhold til verneomrédet.

Mvh

Trond Johanson

Naturforvalter, Parkvesenct, Teknisk sektor
Mobil: +47 915 52 835 | Kontor: +47 38 24 31 87 | Sentralbord +47 38 07 50 00 |

postmottak@kristiansand. kommune.no | Besoksadresse: Tollbodgt. 22, 3. etg

¥ Beskrivels
e:
Beskrivels
e:
Beskrivels
e:
Beskrivels
e:
Beskrivels
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VERNEOMRADESTYRET FOR y "h\\
OKS@Y-RYVINGEN 0G FLEKKEFJORD [\ ‘ | Styrenotat
LANDSKAPSVERNOMRADER \/

e

9. mai 2014

Notat til verneomrédestyret

- fra verneomradeforvalteren

Ulovlig tiltak i Skdlevik gnr 2/11 Kristiansand kommune, Oksoy-
Ryvingen landskapsvernomride

Innstilling fra verneomrideforvalter

Verneomrédestyret synes det er uakseptabelt at noen tar seg til rette i landskapsvernomradet.
Bygging av vei og parkerings-/snuplass, med omfattende utskifting av naturlige masser i
landskapsvernomradet er i strid med verneformalet. Legging av bann- og kloakkledning krever
tillatelse fra forskriften for Oksey-Ryvingen landskapsvernomrade Pa denne bakgrunn ber
verneomradestyret Kristiansand kommune om a felge opp saken med sikte pa tilbakeforing til den
okologiske tilstanden som var 1 omradet, sd langt mulig for tiltaket ble iverksatt. Verneomradestyret
forutsetter at tiltakshaver fremmer en seknad om tillatelse til framfering av vann- og kloakkledning,
fra forskriften for Oksey-Ryvingen landskapsvernomréde.

Bakgrunn
Kristiansands kommune har bedt meg utforme et notat om naturvernfaglige forhold knyttet til
ulovlig tiltak pa gnr 2/11 i Kristiansand kommune.

Tiltakshaver har fatt tillatelse fra kommunen til & fore fram vann og kloakk gjennom
landskapsvernomréde, til to hytter som ligger utenfor landskapsvernomradet. Kommunens tillatelse
forutsetter at terrenginngrepet ikke forarsaker edeleggelse av traer og viktig kulturlandskap. Det er
ikke sokt om dispensasjon/tillatelse fra forskriften for Oksey-Ryvingen landskapsvernomrade.

Omrédet er vernet mot inngrep som
vesentlig kan endre eller virke inn pa
landskapets art eller karakter jf
forskriften for Oksgy-Ryvingen
landskapsvernomrade § 3 punkt 1.1.
Forvaltningsmyndigheten kan etter
soknad gi tillatelse til etablering av
kloakkanlegg, bronn eller
vannledning til eksisterende
fritidsbolig jf verneforskriften § 3
punkt 1.3 f.

Status

Det er fort fram vann- og
avlgpsledning, samt vei og
parkerings-/snuplass til to hytter,
samt padkoblingsmulighet til en
regulert hyttetomt mellom de to

Figur 1. Vei er vist med tykk svart strek, parkerings-/snuplass rad
heldekkende flate, landskapsvernomrade rad skravert.
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hyttene, pd samme gardsnummer.

Ifelge grunneier har entrepreneren avsluttet arbeidet. Grunneierne har selv til hensikt & gjore noe
pynting, for & f4 det fint, slik de gnsker & ha det.

Det har skjedd omfattende utskifting av masser og drenering. Tiltakene framstar som langt sterre enn
det som vurderes som ngdvendig for 4 legge vann- og avlgpsledning. Det tidligere kulturlandskapet
framstar som vesentlig endret bade i overflaten og gkologisk. Jeg viser her til etterfelgende bilder som
viser anlegget og narliggende kulturlandskap.
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Vurdering

Tiltaket er uten tvil seknadspliktig etter verneforskriften § 3 punkt 1.1. Det ber derfor kreves at
soknad om legging av vann- og avlepsledning sendes inn for behandling. Det er vanlig praksis at
slike saker behandles som om tiltaket ikke var gjennomfort.

Tiltaket har et vesentlig sterre omfang enn det jeg vurderer som nedvendig og hensiktsmessig for &
fore fram vann- og avlepsledning, slik verneomradestyret har spesifisert hjemmel til & tillate.
Verneomrédestyret har ikke en spesifisert hjemmel til & dispensere for eller tillate bygging av privat
vei og parkeringsplass 1 landskapsvernomradet. En eventuell sgknad om bygging av vei og
parkerings-/snuplass ber falges av en sarskilt godt begrunnelse. Denne ma eventuelt behandles etter
den gennerelle dispensasjonshjemmelen i naturmangfoldloven § 48. Konsekvenser for
landskapsvernet av gjennomferte tiltak som framstir som vei og parkerings-/snuplass, vurderer jeg
som sa omfattende at det er svaert tvilsomt om jeg kan tenkes & ville innstille pa & tillate etablering
av vei og parkerings-/snuplass i omrédet.

P4 dette grunnlag mener jeg kommunen ber stilles krav om at omradet 1 hovedsak tilbakefores til
slik det var for tiltaket ble utfert. Jeg vurderer det samtidig som sannsynlig at skdnsom legging av
vann- og avlgpsledning kan tenkes & vere aktuelt 4 tillate 1 forhold til verneforskriften, 1 dette
omradet. Men da pa spesifiserte vilkdr, som blant annet forutsetter minimal tilfersel av fremmede
masser, og tilbakeforing av omradet slik det var for.

Jeg forventer at kommunen avklarer forhold av betydning knyttet til den tillatelsen kommunen har
gitt vedrarende framfering av vann- og avlepsledning. Jeg viser her til vilkdret om at tiltaket ikke
skal forirsake edeleggelse av traer og viktig kulturlandskap.
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VERNEOMRADESTYRET FOR

OKS@Y-RYVINGEN OG Saksfremlegg
FLEKKEFJORD

Arkivsaksnr: 2013/4542-0
Saksbehandler: Bjgrn Vikayr
Dato: 12.05.2014

Utvalg Utvalgssak | Mgtedato
Verneomradestyret for Oksgy-Ryvingen og Flekkefjord 2714 27.05.2014
landskapsvernomr.

Retningslinjer for behandling av sgknader om tillatelse til ombygging
og mindre tilbygg til eksisterende bygninger fra forskriftene for
Oksogy-Ryvingen og Flekkefjord landskapsvernomrader

Forvalters innstilling
Verneomradestyret vil 1 sin forvaltning legge til grunn felgende:

Retningslinjer for behandling av soknader om tillatelse til ombygging og mindre tilbygg til
eksisterende bygninger fra forskriftene for Oksoy-Ryvingen og Flekkefjord landskapsvern-
omrdder

Ombygging og riving av bygninger er i prinsippet forbudt i landskapsvernomréder. For-
valtningsmyndigheten kan gi tillatelse til ombygging og tilbygg til eksisterende bygning jf
verneforskriftene for Oksgy-Ryvingen og Flekkefjord landskapsvernomrader § 3 punkt 1.1 og
1.3 punkt b.

Verneomrédestyret vil ved behandling av seknader om ombygging og tilbygg til eksisterende
bygning, legge til grunn folgende mal:

[ landskapsvernomrddet skal bygningers historie, landskapsplassering, landskapstilpasning og
byggeform i ulike tidsepoker, bevares og komme til uttrykk. Tilbygg og ombygging kan
unntaksvis skje dersom dette ikke er til skade for landskapet, naturmangfoldet, kulturminner
eller allmenhetens frilufisliv. Utforming av tilbygg og ombygging skal tilpasses bygningsmiljoet
og omgivelsene. Det historiske landskapet med karakteristiske elementer som sldattemarker,
naturbeitemarker, steingjerder, tufter, rydningsrayser med videre skal ivaretas og styrkes.

Ved behandling av seknad om dispensasjon for tiltak skal verneomradestyret legge til grunn
folgende prinsipper:

1. Landskapet skal bevares. Bygninger skal ikke utvides eller bygges om slik at de blir mer
dominerende i landskapet, kommer for ner tursti eller pd annen maéte er til ulempe for
allmenheten. Eiendommer med relativt hayt bebygd areal, ma ikke forvente utvidelse av
bebygd areal. 1 slike tilfeller er det som regel ombygging eller omdisponering av areal pa
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annen mate, som kan veere aktuelt & vurder dersom prinsippene i disse retningslinjene er
oppfylt.

2. Naturmangfoldet og kulturminner skal bevares.

Eksisterende bygninger som har en historisk eller arkitektonisk verdi skal bevares.

4. Tilbakeforing av bygningsfasader er som hovedregel positivt. Ulike deler av bygning med
ulik alder, kan i noen tilfeller vurderes serskilt.

5. Tilbygg skal underordnes hovedbygg for eksempel ved merkbart senket menehoyde og
underordnet storrelse. Hvis eksisterende bygg har hoy grunnmur, kan lavere grunnmur pa
tilbygg bidra til dette. Totalt bebygd areal pd eiendommen vil bli tillagt vekt 1
saksbehandlingen.

6. Opprinnelig takvinkel, mencheyde, material- og farvebruk pé eksisterende bygg, skal 1
hovedtrekk viderefores. Dersom ikke andre hensyn er tungtveiende, skal materialvalg og
fargebruk skje ut fra ensket om & gjore bygningen minst mulig synlig i landskapet.

7. Fasader mé vurderes i det enkelte tilfelle i forhold til byggets karakter og ovrige uttrykk.
Vesentlige endringer 1 fasade ma normalt ikke skje.

8. Det ma ikke foretas graving, planering, masseutskifting, pafylling eller tildekking som
endrer landskapsbildet, naturmangfoldet eller terrengprofilen.

9. Soeknader skal forst fremmes som seknad om dispensasjon overfor verncomradestyret.
Dersom sgknaden sendes kommunen, videreformidler kommunen denne til vernecomrade-
styret. Verneomradestyret stiller folgende krav til soknad:

Situasjonsplan 1:500/1:1000

Oversiktskart 1:1000/1:5000

Fasadetegninger av alle fasader i onsket framtidig bygg, malsatt 1:50/1:100

Terrengprofil 1:50/1:100

Begrunnelse inkludert angivelse av eksisterende bebygd areal/bruksareal pa

eiendommen, spesifisert pr bygning, og ca alder pd bygninger/bygningsdeler

f. Oversiktsfoto og foto av alle fasader
10. Verneomréadestyret skal innhente uttalelse fra fylkeskonservatoren i seknader om ombygging
eller rivning av folgende typer bygninger:
a. Bygninger eldre enn 1900
b. SEFRAK-registrerte bygninger
c. Bygninger som ligger i omréder regulert til bevaring.

11. Arkitekttegning kan kreves i spesielle tilfeller ved seknad om vesentlig ombygging eller
tilbygg.

12. Tilstandsrapport kan kreves i spesielle tilfeller der hele eller hoveddel av hytte/fritidshus
sokes revet.

(98]

R L

Disse retningslinjene har vaert pa administrativ hering i Kristiansand, Segne, Mandal og
Flekkefjord kommuner, Fylkesmannen i Vest-Agder, Vest-Agder fylkeskommune og
Miljedirektoratet for vedtak. De vil bli tatt inn 1 utkast til revidert forvaltningsplan for
landskapsvernomradene 1 2014-15.

Verneomrédestyret ber kommunene legge disse retningslinjene til grunn for sin dialog og
veiledning.

Verneomrideforvalter ber som folge av disse retningslinjene, ha formell kompetanse pa
bygningsbevaring.
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Saksopplysninger

Bakgrunn

Verneomréadestyret har pa bakgrunn av et fitall byggesoknader i landskapsvernomrédet, bedt
verneomradeforvalter fremme en sak om retningslinjer for ombygging/mindre tilbygg til
fritidshus/hytter i landskapsvernomradet. Det vises til at forskriftene for Flekkefjord og Oksay-
Ryvingen landskapsvernomrader har en spesifisert hjemmel som sier at verneomradestyret kan
gi tillatelse etter forskriften til «Ombygging og tilbygg/mindre tilbygg til eksisterende bygning.»
jf verneforskriften § 3 punkt 1.3 b. Erfaring tilsier at det er onskelig at hytteeiere far klarere
beskjed om hvilke rammer og retningslinjer som gjelder i slike saker.

Det finnes ca 95 fritidsboliger i Oksoy-Ryvingen og Flekkefjord landskapsvernomrade:
Kristiansand 23, Segne 26, Mandal 13. Det finnes ca 4 vaningshus, 30 fritidsboliger samt 3
storre lger og 17 sjeboder i Flekkefjord landskapsvernomrade.

Utgangspunktet i verneformdlene og vernebestemmelsene er at bygging ikke er tillatt jf
verneforskriften § 3 punkt 1.1.

Forskriftene for Flekkefjord og Oksey-Ryvingen landskapsvernomrader har en spesifisert
hjemmel som sier at verneomradestyret kan gi tillatelse etter naturvernforskriften til
«Ombygging og tilbygg/mindre tilbygg til eksisterende bygning.».

Forvaltningsplanen for Flekkefjord landskapsvernomrade (2010) har folgende mal knyttet til
fritidsbebyggelse: Fritidsbebyggelse skal framsta sd noytrale som mulig i landskapet. Eiere av
fritidsbebyggelse skal oppleve forutsigbarhet og likebehandling i forhold til seknader om
ombygging og tilbygg. Gamle vaningshus skal framsté i trdd med tradisjonell byggestil pa
stedet.

Planen har felgende retningslinjer: Bygninger i verneomrddet (utenom gamle vaningshus/uthus)
bor tilpasses omgivelsene slik at de blir minst mulig dominerende. Det bor brukes morke
naturtilpassede og ikke reflekterende farger og materialer. Det md pdregnes at dette blir satt
som vilkdr ved eventuelle soknader om utvidelse eller ombygging av eksisterende hytter. Soknad
om okonomisk tilskudd for endring til mer naturtilpasset farge pad eksisterende bygg kan rettes
til forvaltmingsmyndigheten. Arbeidsgruppa har valgt ikke d utforme retningslinjer for soknader
om riving av bygning, ombygging og tilbygg til eksisterende bygning, gjenoppforing av bygning
som gar tapt ved brann eller naturskade jf verneforskriften § 3 punkt 1.3 a-c.

Forvaltningsplanen for Oksey-Ryvingen landskapsvernomride (2010) har folgende méal knyttet
til bygninger: Eiere av fritidsbebyggelse skal oppleve forutsigbarhet og likebehandling i forhold
til forvaltningen av landskapsvernomrddet.

Utdrag fra retningslinjene i forvaltningsplanen (2010):

Seknad om dispensasjon som krever tillatelse fra flere lovverk, behandles etter det strengeste
lovverket forst. Seknaden sendes til forvaltningsmyndigheten som forst behandler saken i
forhold til verneforskriften, for kommunen behandler saken etter plan- og bygningsloven. Bygg
som endrer landskapets art eller karakter, eller pa annen mate er i strid med verneformélet kan
ikke tillates. Omradets grad av urerthet og landskapets talegrense for inngrep vil bli tillagt stor
vekt, ved behandling av byggesaker etter verneforskriften.

Gjenoppfoering etter brann eller naturskade er seknadspliktig. Det vil normalt bli gitt tillatelse til
dette, sa lenge plassering, utforming og sterrelse er i trdd med opprinnelig bygg. Hvis
gjenoppforing av spesiclle hensyn ikke kan tillates skal man forseke 4 finne alternativ plassering
hvor gjenoppfoering kan aksepteres.
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Eksempler pa momenter som kan tillegges vekt ved seknad om oppfering av nytt tilbygg er:

e Tilbyggets omfang i forhold til eksisterende bygning.

e Hvorvidt bygningen endrer ytre karakter som for eksempel farge, takvinkel, takdekke,
innsetting/ blending av vindu, sprosser m.m.

e Om oppfering av tilbygget skjer i sammenheng med en bruksendring av det opprinnelige
bygget.

e Tidligere tilbygg og utvidelser vurderes i sammenheng med omsokte tilbygg.

e Det totale byggets sterrelse og dominans. Man ensker 4 unnga store bygninger som
dominerende i det gvrige landskapet.

e Eventuelle effekter pé landskapets art eller karakter.

Andre hensyn ved gjennomforing av tiltak

Det er onskelig at eksisterende bygg og nye bygg tilpasses omgivelsene slik at de blir minst
mulig dominerende innenfor landskapsvernomridet. Det ber brukes meorke naturtilpassede og
ikke reflekterende farger og materialer. Materialer ber vaere av ikke-giftig kvalitet. Seknad om
okonomisk tilskudd for endring til mer naturtilpasset farge pa eksisterende bygg kan rettes til
forvaltningsmyndigheten.

Uthavnen Udvdr

De karakteristiske uthavnene er en del av verneformalet. Udvér i Segne kommune har et preg som
gjor at det kan karakteriseres som en uthavn. Vedlikehold og menneskelig tilstedeverelse er en
forutsetning for at Udvar skal kunne bevares. Det kan derfor vurderes 4 dpne for mindre
tilbygg/pébygg/ fasadeendringer, samt etablering av stier mellom husene, s lenge dette ikke skjer pa
en mate som forringer det tradisjonelle preget. Aktuelle tiltak m4 imidlertid vurderes 1 hver enkelt
sak etter sgknad. Ved vurdering av segknad om bygningsmessige tiltak i disse omradene, skal det 1
tillegg til nevnte momenter tas hensyn til at utforming av bygget skal folge tradisjonell byggestil 1
neromradet. Det innebarer at det skal legges vekt pé farge pa bygget, takvinkel (30- 50 grader),
takdekke (fortrinnsvis red teglstein), innsetting/ blending av vindu, sprosser mv.

Vurdering
Hytteeier kan som folge av byggeforbudet ikke forvente & fa utvide eller bygge om en bygning i
landskapsvernomrade.

Sa kan man tenke seg tilfeller der et tilbygg/ombygging ikke er til skade for landskapet,
naturmangfoldet, kulturminner eller allmenhetens friluftsliv. Med tilbygg menes utvidelse av
grunnflate. Ombygging vurderes som endring av bygget innenfor eksisterende grunnflate.

Hensikten med retningslinjer for mindre tilbygg/ombygging av bygninger mé da vere a
klargjore:

A. Et godt mil for bygningsbevaring i landskapsvernomradet.

B. Nar er et tilbygg/ombygging ikke til skade for landskapet, naturmangfoldet, kulturminner
eller allmenhetens friluftsliv.

C. Hvordan mi i sé fall tilbygg/ombygging skje, for at det ikke skal skade landskapet,
naturmangfoldet, kulturminner eller allmenhetens friluftsliv.

D. Hvordan ber sakene fremmes og behandles for & fremme kunnskapsbasert og effektiv
behandling.

A. Gode mal for bygningsbevaring i landskapsvernomradet.
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Det er et generelt mal for bygningsbevaring i Norge & bevare bygningsuttrykk fra ulike
tidsepoker. Jeg mener vernomradestyret ber felge opp dette i landskapsvernomradet. Jeg
anbefaler verneomradestyret derfor & legge til grunn felgende mal for bygninger i
landskapsvernomradet:

[ landskapsvernomraddet skal bygningers historie, landskapsplassering, landskapstilpasning og
byggeform i ulike tidsepoker, bevares og komme til uttrykk. Tilbygg og ombygging kan
unntaksvis skje dersom dette ikke er til skade for landskapet, naturmangfoldet, kulturminner
eller allmenhetens friluftsliv. Utforming av tilbygg og ombygging skal tilpasses bygningsmiljoet
og omgivelsene. Det historiske landskapet med karakteristiske elementer som sldttemarker,
naturbeitemarker, steingjerder, tufter, rydningsroyser med videre skal ivaretas og styrkes.

I dette ligger at vi folger opp nasjonale bevaringshensyn innen vért forvaltningsomrade. Jeg
mener dette gir en positiv vinkling pa et for mange, viktig tema i skjeergarden generelt, og i
landskapsvernomradet spesielt. Jeg tror det vil veere en fordel i forvaltningen, at vi levendegjor
menneskets historiske og navarende fritidsbruk som tema i var virksomhet blant annet innen
formidling.

Sa er det slik at fritidshus og hytter i skjaergarden forteller en historie om varierende tilgang pa
materialer, bygningskompetanse og ideer om hvordan et fritidshus skal se ut, og lokale varia-
sjoner. Her er gode eksempler pé lokal tilpasset utforming og totalt sett et mangeslunkent og
spennende uttrykk. For & bevare dette bygningsmangfoldet og gi rom for en videreutvikling,
innen rammen av vern, har vi valgt & ikke ga inn pa stringente arealrammer verken totalt
bygningsareal eller storrelse pa tilbygg. Disse retningslinjene fokuserer derfor pd kvalitet og
unik vurdering i den enkelte sak. Jeg anbefaler styret & legge til grunn en gjennomgaende tanke
at eiendommer med relativt hoyt bebygd areal, ikke kan forvente utvidelse av bebygd areal. |
slike tilfeller er det som regel ombygging eller omdisponering av areal pa annen mate, som ber
vurderes.

B. Nir er et tilbygg/ombygging ikke til skade for landskapet, naturmangfoldet,
kulturminner eller allmenhetens friluftsliv?

1. Landskapet skal bevares. Bygninger skal ikke utvides eller bygges om slik at de blir mer
dominerende i landskapet, kommer for neer tursti eller pa annen maéte er til ulempe for
allmenheten. Eiendommer med relativt hoyt bebygd areal, ma ikke forvente utvidelse av
bebygd areal. I slike tilfeller er det som regel ombygging eller omdisponering av areal pa
annen mate, som kan vere aktuelt 4 vurder dersom prinsippene i disse retningslinjene er
oppfylt.

2. Naér naturmangfoldet og kulturminner bevares.

3. Nar eksisterende bygninger som har en historisk eller arkitektonisk verdi bevares.

Dersom et tilbygg/ombygging kan skje uten & bryte med punkt B 1, 2 og 3, kan dispensasjon til
tilbygg/ombygging vere aktuelt.

Jeg mener overnevte punkt B 1,2 og 3 pé en tilstrekkelig méte ivaretar allmenhetens interesser i
landskapsvernomréidet.

C. Hvordan ma i sa fall tilbygg/ombygging skje for at det ikke skal skade landskapet,
naturmangfoldet, kulturminner eller allmenhetens friluftsliv?

1. Tilbakeforing av bygningsfasader er som hovedregel positivt. Ulike deler av bygning med
ulik alder, kan i noen tilfeller vurderes serskilt.

2. Tilbygg skal underordnes hovedbygg for eksempel ved merkbart senket mencheyde og
underordnet storrelse. Hvis eksisterende bygg har hoy grunnmur, kan lavere grunnmur pa
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tilbygg bidra til dette. Totalt bebygd areal pd eiendommen vil bli tillagt vekt i
saksbehandlingen.

3. Opprinnelig takvinkel, mencheyde, material- og farvebruk pa eksisterende bygg, skal 1
hovedtrekk viderefores. Dersom ikke andre hensyn er tungtveiende, skal materialvalg og
fargebruk skje ut fra ensket om & gjore bygningen minst mulig synlig i landskapet.

4. Fasader m4 vurderes i det enkelte tilfelle i forhold til byggets karakter og ovrige uttrykk.
Vesentlige endringer 1 fasade ma normalt ikke skje.

5. Det mé ikke foretas graving, planering, masseutskifting, pafylling eller tildekking som
endrer landskapsbildet, naturmangfoldet eller terrengprofilen.

Jeg mener overnevnte punkt C 1,2, 3, 4 og 5 pd en tilstrekkelig méte ivaretar allmenhetens
interesser 1 landskapsvernomrédet.

D. Hvordan ber seknader om tilbygg/ombygging i landskapsvernomradet fremmes og

behandles for & ivareta ensket om kunnskapsbasert og effektiv behandling?

1. Seknader skal forst fremmes som seknad om dispensasjon overfor verneomrédestyret.
Dersom sgknaden sendes kommunen, videreformidler kommunen denne til vernecomrade-
styret. Verneomradestyret stiller folgende krav til seknad:

Situasjonsplan 1:500/1:1000

Oversiktskart 1:1000/1:5000

Fasadetegninger av alle fasader i onsket framtidig bygg, malsatt 1:50/1:100

Terrengprofil 1:50/1:100

Begrunnelse inkludert angivelse av eksisterende bebygd areal/bruksareal pa

eiendommen, spesifisert pr bygning, og ca alder pa bygninger/bygningsdeler

f. Oversiktsfoto og foto av alle fasader

2. Verneomridestyret skal innhente uttalelse fra fylkeskonservatoren i seknader om

ombygging eller rivning av felgende typer bygninger:

a. Bygninger eldre enn 1900

b. SEFRAK-registrerte bygninger

c. Bygninger som ligger i omréder regulert til bevaring.

3. Arkitekttegning kan kreves i spesielle tilfeller ved seknad om vesentlig ombygging eller
tilbygg.

4. Tilstandsrapport kan kreves i spesielle tilfeller der hele eller hoveddel av hytte/fritidshus
sokes revet.

R L

Hensikten med ovennevnte krav til seknad er & balansere mellom vernecomradestyrets behov for
kunnskap og informasjon, og samtidig ikke paferer soker unedig omfattende soknadsarbeid, for
det er avklart om bygging kan vere aktuelt.

Antall saker som omfattes av punkt 2 antas & veere fa, og vil forst og fremst veare knyttet til
punkt 2c.

Det er lav praksis pa bruk av arkitekt pd sma tilbygg. Av hensyn til historisk praksis finner jeg
det urimelig a kreve arkitekttegning som standard. Men i spesielle tilfeller kan arkitekttegning
veaere enskelig for eksempel der fylkeskonservator mener dette er enskelig.

Det er lav praksis pa krav om tilstandsrapport ved seknad av riving av fritidsbygg i skjergarden.
Vi er kjent med at en del fritidsbygg fra perioden etter 1945 av historiske arsaker, har lav
bygningsmessig standard. Av hensyn til historisk praksis finner jeg det urimelig a kreve
tilstandsrapport som standard ved riving av mindre uthusbygning eller bygningsdel pa
hytte/fritidshus. Men i spesielle tilfeller kan tilstandsrapport vaere enskelig, for eksempel nér det
sokes om riving av hele hytta/fritidshuset eller hvis fylkeskonservatoren mener dette er enskelig.
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E. Kompetanse

Verneomrédestyret vil stotte seg pa bygningsvernkompetanse i kommunene og Vest-Agder
fylkeskommune. Etter min vurdering ber verneomradeforvalter ha formell kompetanse pa
fagomrédet. Dette henger sammen med at verneomradeforvalters innstilling kan vere forende
for kommunenes byggesaksbehandling. Jeg viser her til praktisk erfaring fra saksomréader det
kan veere naturlig & sammenligne med.

F. Bygningsepoker

I Flekkefjord har vi noen eksempler pa senempire vaningshus (1840-70). For ovrig er de fleste
bygningene 1 Oksoy-Ryvingen og Flekkefjord landskapsvernomridet fra 1900-tallet. De fleste
fordeler seg pa etterkrigsfunksonalismen (1945-60), typehus-perioden (1960-80),
postmodernismen (1986-2000) og nyfunksjonalismen (etter 2000). Det vises her til «Veileder i
vedlikehold og utbedring av bevaringsverdig bebyggelse i Flekkefjord sentrum» og «Vinduer
gjennom tidene — vedlikehold og utbedring» utarbeidet av Byggeskikksenteret i Flekkefjord og
Fylkeskonservatoren i Vest-Agder.

Andre saksopplysninger

Vernecomradestyret har tidligere fatt fremlagt et apent notat til drofting som beskriver
retningslinjer for tilbygg 1 andre verncomrider og kommuneplaner. Her folger retningslinjer for
tilbygg 1 Jeerstrendene og Raet landskapsvernomrider og relevante kommuneplaner:

Jaerstrendene landskapsvernomrédde har en likelydende regel i forskriften. Til tross for dette blir
utviding og tilbygg pa hytter behandlet etter naturmangfoldloven § 48 (tidligere verneforskriften
§ 6). Okt hytteareal, flere vinduer og ny terrasse krever dispensasjon. Naturprega tomteareal skal
ikke opparbeides. Hyttene gir uttrykk for en kulturhistorisk utvikling med hensyn til
bygningshistorikk og fritidskultur langs kysten. Ved seoknad om omfattende rehabilitering eller
utvidelse skal en i hvert enkelt tilfelle soke & ivareta bygget sitt tidstypiske kulturuttrykk.
Rammene for & imgtekomme mer moderne krav til komfort blir dermed svert avgrensa. Det er
ckslusivt & ha hytte i verneomradet, men det forer til at en ikke kan bygge store hytter. Slike
onsker mé evt realiseres i andre omrader.

- Bebygd areal etter oppfering av eventuelt tilbygg skal som hovedregel ikke veere storre
enn samla 60 m2. Med bebygd areal mener en samla areal 1 horisontalprojeksjon for
bade selve bygningen og alle andre dpne eller lukkede bygningsdeler direkte knyttet til
hovedbygget (f eks garasje, terrasse, buer, overbygg, halvtak mm). Denne arealnorma er
en videreforing av forvaltningspraksis fra 1977 1 samrdd med tilsynsutvalget for
Jerstrendene.

- Ved riving av hytte for nybygg (erstatningshytte) skal en ta utgangspunkt i opprinnelig
storrelse, utseende (tidstypisk kulturuttrykk) og landskapstilpasning. Eventuel endra
plassering og utseende skal kunne tillates dersom dette er en fordel for landskapsbildet
eller andre verneverdier.

- Ved pabygg eller gjenoppbygging skal bygget framsta lavest rad i terrenget.

- Ved pabygging skal takvinkel og taktekke, gavl og raft veere i trdd med bygningen ellers.

- Dispensasjon til bygging av terrasse, levegg eller skillevegg utenders, kan normalt ikke
paregnes.

- Hytter og hyttetomt skal ikke gjerdes inn uten etter tillatelse fra
forvaltningsmyndigheten.

Ass fylkesmiljovernsjef Per Kristian Austbe hos Fylkesmannen i Rogaland gir uttrykk for at
retningslinjene «virker godt etter mange ar».
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Raet landskapsvernomrade (116 hytter, totalt 134 bygninger)

Fylkesmannen har ut fra de foreliggende tall vurdert at en ekning pa inntil 10 % 1 den totale
bygningsmassen i Raet Ivo kan forsvares som en fremtidig evre grense for den samlede
belastning

som folge av byggetiltak. Nar man fordeler denne ekningen i bygningsmasse pa alle
eiendommene fér vi 11,5 m2 per eiendom, hvilket vi vurderer er en ekning som generelt ikke vil
forandre omradets art og karakter.

Det er eksklusivt & bo eller eie hytte i et vernet omréade. Det sikrer at det ikke skjer vesentlige
endringer med omradet man bor i, men det legger ogsé noen begrensninger pa grunneiers
handlefrihet pd egen eiendom. Det star sentralt i formalet med vernet at omradets art og karakter
ikke skal endres. Det er derfor klart at det ikke er onskelig med en utvikling der alle hyttene
utvides opp mot en maksimumsgrense og har en ensartet utforming. Det skal vere et spenn i
hyttenes form og sterrelse for & opprettholde landskapsbildet som pé vernetidspunktet.

Ved seknad om utvidelse eller omfattende rehabilitering skal man i et hvert tilfelle forseke a
ivareta byggets tidstypiske kulturuttrykk.

Ved beregning av bebygd areal skal alle former for bygningsmasse medregnes. Det vil bety at
ogsa annekser, boder, terrasser, plattinger og overbygg mv. skal tas med. Enkelt fortalt skal all
bygningsmasse som setter «fotavtrykk» sett ovenfra tas med i BYA', uansett hoyde over
terrenget. Dagens BY A pa eiendommen er utgangspunktet ved seknad. Felgende
storrelsesbegrensninger

settes pd BYA for nye tiltak. Seknader om byggetiltak pé fritidseiendom m4 holdes innenfor
disse arealrammene:

Tabell R-5: Viser gjeldende arealklasser for fritidseiendommer i Raet Ivo, og arealgrensene for
eventuelle nye tiltak pd eiendommen.

Eksisterende BYA BYA-grense for nytt tiltak

p4 eiendommen (tilleggsareal)
20-29 m2 30 m2

30-49 m2 25 m2

50-69 m2 20 m2

70-89 m2 10 m2

90-109 m2 2 m2

110-149 m2 2m2

150-199 m2 2 m2

200-249 m2 2 m2

250-299 m2 2 m2

"BYA er det arealet som bygningen eller bygningene opptar av terrenget ("fotavtrykket”).
Inkluderer bygningsdel som ligger mer enn 0,5 m over planert terreng.
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300-349 m2 2m2

Dispensasjonsseknader vil fortsatt gjennomga skjennsmessige vurderinger, hvor de faktiske
forhold i hver enkelt sak som: eksponering-, beliggenhet-, terrengvurderinger og
landskapsvurderinger mv. vil vaere avgjorende for utfallet. Retningslinjene er ment & gi signaler
som kan styre seknader inn mot hva som er realistisk & oppnd pa den enkelte eiendom.

- Tiltak der man utnytter allerede bebygd areal blir foretrukket. Fotavtrykket av den totale
bygningsmassen ber bli minst mulig. Det vil si at man kan sgke om 4 ombygge en type
bebygd areal til et annet formal. Eksempel nr.1: Rive anneks for & oppfore tilbygg.
Eksempel nr. 2: Fjerne deler av veranda for & oppfere mindre tilbygg.

- Pé de storre hyttene (hytter over gjennomsnittet 90-350 m2) er BY A-grensen pa 2 m2
ment som en “sikkerhetsventil” som kan benyttes kun ved spesielle behov dersom
ombygging/endring innenfor eksisterende arealer krever det.

- Ved pabygg skal bygget fremst lavest mulig i terrenget. Monchoyden pa eksisterende
hytte skal vaere retningsgivende.

- Takvinkel og takdekke, gavl og raft skal veere i trdd med bygningen ellers. Kvist kan
normalt ikke pdregnes.

- Dispensasjon til bygging av terrasse, levegg eller skillevegg utenders, kan normalt ikke
paregnes.

- Det skal alltid tilstrebes & bygge minst mulig eksponert. Dette vil i mange tilfeller vaere
pa baksiden av bygget, bort fra sjesiden.

Prosjektleder Geir-Andre Homme hos Fylkesmannen i Aust-Agder opplyser at retningslinjene er
«benyttet pd en god del «byggesoknader» na, og det ser ut til & fungere relativt bra 1 veldig
mange saker. Det er sikkert rom for utbedringer og presiseringer, men det er jo ogsé en
balansegang ift. handlingsrommet og det skjonnet/vurderingene en gjor i hver enkelt sak.»

Retningslinjer for tilbygg i kommuneplanene

Mandal kommuneplan (2006-17):
- Maks storrelse for hytte (inkl sovehytte, bod etc) fastsettes til 120 m2 (T-BRA?)
- Hyttene skal veere lave. Maks menchoyde 5,5 m. Gesimshoyde ikke over 4 meter. Maks
hoyde fundament/seyler 1 meter.
- Samlet areal for terrasse/platting skal ikke overstige 50 m2 og den skal vaere forbundet
med hytte/sovehytte.
- Levegg skal ikke i noen tilfeller overstige 1,5 meter.

Redskapsbod skal ikke ha sterre areal enn 12 m2 og utformes slik at det gar klart fram hvilken
funksjon den har, nemlig som lagerbygg. Dette betyr at bygget ma ha fa og sma vindusépninger.

*BRA for bebyggelsen pa en tomt er summen av bruksarealet for alle bygninger og dpent
overbygd areal pd tomten.
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Boden skal ikke innredes til overnatting eller hyttemessig opphold. Den skal ikke utstyres med
pipe eller ovn.

Rédgiver Hallfrid Jostedt i Mandal kommune opplyser at de i kommuneplanrevisjonen «prever
a legge inn begrensinger pa hvor stort areal rundt hytta som kan opparbeides, noe om flere
takformer, levegghoyde okes til 1,8 m og redskapsboder ekes til 15 m2 (dette for tilpasning til
TEK?).»

Kristiansand kommuneplan (2011-22)
Retningslinjer for dispensasjonsbehandling:
- T LNF-omradene kan det, etter behandling av enkeltseknader, gis dispensasjon for

mindre tilbygg og pabygg til eksisterende boenhet.

- Sma4, eldre hytter med manglende eller dérlige fasiliteter pd bad og kjokken tillates etter
soknad tilbygg pd inntil 20 m2 for & gi mulighet for & bedre standarden. Total storrelse
ma ikke overstige 100 m2.

- Tiltakene m4 ikke komme 1 konflikt med viktige friluftslivsinteresser, andre viktige

allmenne hensyn som skal ivaretas for 4 fremme en god arealbruk i omradet eller
kommuneplanens bestemmelser.

- Sjeboder skal veere bygning for lagring av fiske- og fangstredskaper og betegnes
bod/lager. Boder og lager ved sjoen, naust og bathus skal ikke innredes for og brukes til
beboelse. Bygningene er 4 betrakte som uthus tilherende bolig eller fritidsbolig innen
rimelig naerhet.

Segne kommuneplan (2012-20)

Maksimalt tillatt bruksareal (BRA) er 120 m2 for tomter for fritidsbebyggelse som ikke har eller
far parkeringsareal pé egen tomt. Det tillates kun en boenhet pr tomt. Maks menchoyde 5,5
meter og maks gesimshoyde 4 meter. Anneks med maks BRA =20 m2 og maks menchoyde 4
meter og maks gesimshoyde 3 meter kan kun oppferes der totalt bruksareal ikke overstiger maks
tillatt bruksareal pd tomta, og skal ligge nermere fritidsbolig enn 8 meter.

Flekkefjord kommune har ingen retningslinjer.
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VERNEOMRADESTYRET FOR

OKS@Y-RYVINGEN OG Saksfremlegg
FLEKKEFJORD

Arkivsaksnr: 2014/925-0
Saksbehandler: Bjgrn Vikayr
Dato: 12.05.2014

Utvalg Utvalgssak | Mgtedato
Verneomradestyret for Oksgy-Ryvingen og Flekkefjord 19/14 22.04.2014
landskapsvernomr.

Verneomradestyret for Oksgy-Ryvingen og Flekkefjord 28/14 27.05.2014
landskapsvernomr.
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Kristiansand - Krossholmen - gnr 3 bnr 187 - sesknad om riving av
eksisterende og oppfering av ny hytte - sgker: Tove Torjussen

Saksprotokoll i Verneomradestyret for Oksoy-
Ryvingen og Flekkefjord landskapsvernomr. -
22.04.2014

Behandling
Fungerende styreleder gikk gjiennom epost fra
sgker mottatt i sekretariatet 18. april.

Styret foreslar fglgende vedtak:
Styret gnsker & befare sgknaden og foreslar
utsettelse av behandling til neste mate.

Det ble stemt over styrets forslag.

Vedtak

Styret gnsker & befare sgknaden og foreslar
utsettelse av behandling til neste mate
(enstemmig).

Vedlegg
1 Sgknad om rivning og oppfaring av ny hytte

2 Gammel hytte - Bilder og lengder

3 503
4 501
5 502

Forvalters innstilling

Verneomradestyret avslar med hjemmel i naturmangfoldloven § 48 sgknaden om a rive
og bygge ny hytte pa gnr 3/187, Krossholmen, Kristiansand kommune. Begrunnelsen
for avslaget er at opprinnelig hytte vurderes til & ha historisk og arkitektonisk verdi. Ei
ny og vesentlig hayere hytte pa 1,5 etasjer vil framsta som en vesentlig endring i
landskapet i forhold til tilstanden i 2005. Rivingen og bygging av ny vesentlig hgyere
hytte vil i tillegg kunne danne presedens i forhold til lignende saker, og kan saledes
veere uheldig for verneomradet.
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Saksopplysninger

Tove Torjussen sgker om a rive eksisterende en etasjes hytte med hems og grunnareal
pa 53 m. Eiendommen har i tillegg frittliggende utedo pa ca 5 m? og sjgbod 7 m2 Hun
gnsker a sette opp ei ny hytte i 1,5 etasjer med bruksareal i fgrste etasje pa (BRA) 58,9
m?. Eksisterende 41 m?terrasser pa sar- og vestsiden gnskes opprettholdt.

Soker opplyser at hytta er uisolert og oppfart etter standard 1960/-80. Omfattende
renovering er ngdvendig, og ma utfgres snarest. De starste utbedringer som er
pakrevd er ifglge sgker:

e Taket er konstruert for svakt. Det har medfegrt at taket har seget og presset
yttervegg pa s@r siden utover. For a forhindre ytterligere sig er det satt opp en
midlertidig statte fram hems og til mgne.

o Tilbygg er bygd direkte mot opprinnelig hyttes nordvegg. Det er svak
konstruksjon, noe som medfgrer lekkasje i tak mellom opprinnelig hytte og
tilbygg.

e Gulvitilbygg er lagt pa stendere uten undergulv eller stubbgulv. Det er mye
vannsig under hytta. Dette har medfgrt at gulv har seget og det er gliper mellom
yttervegg og gulv pa soverom. Vi antar at siget er et resultat av at gulvstendere
er ratne. Soverommet er ogsa blitt tiltakende fuktig de senere ar. Det er ikke
mulig & fa tilgang til gulv fra utsiden.

o P& hyttas gst side har det for noen ar tilbake veert skadedyr (maur). Denne
veggen ma derfor utbedres.

Verneomradeforvalteren tilfgyer at dette er en av fire hytter pa Krossholmen sgrgst for
Skalevik. Krossholmen er den eneste bebygde holmen av ca 10 frittliggende holmer i
rekke (arkipel) fra Aspergya til Fladskjer sargst for Flekkergy. Hytta ligger godt
eksponert fra gst og sgr ca 40 m fra sjgen. Det er mye bart fjell og sparsomt med
vegetasjon pa gya.

Hjemmel

Oksay-Ryvingen landskapsvernomrade er vernet mot inngrep som vesentlig kan endre
eller virke inn pa landskapets art eller karakter jf forskriften for Oksgy-Ryvingen
landskapsvernomrade § 3 punkt 1.1.

Forvaltningsmyndigheten kan etter sgknad gi tillatelse til ombygging og mindre tilbygg
til eksisterende bygninger (jf § 3 pkt 1.3 b).

Forvaltningsplanen nevner falgende momenter som kan tillegges vekt:

o Tilbyggets omfang i forhold til eksisterende bygning.

e Hvorvidt bygningen endrer ytre karakter som for eksempel farge, takvinkel,
takdekke, innsetting/ blending av vindu, sprosser m.m. Om oppfgring av
tilbygget skjer i sammenheng med en bruksendring av det opprinnelige bygget.

o Tidligere tilbygg og utvidelser vurderes i sammenheng med omsgkte tilbygg.

e Det totale byggets starrelse og dominans. Man gnsker & unnga store bygninger
som dominerende i det gvrige landskapet.

e Eventuelle effekter pa landskapets art eller karakter.
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Spersmalet om riving av hytte er ikke bergrt i verneplanen for Oksgy-Ryvingen
landskapsvernomrade.

Dette spgrsmalet ma derfor vurderes etter naturmangfoldloven § 48 (utdrag):

Forvaltningsmyndigheten kan gjere unntak fra et vernevedtak dersom det ikke
strider mot vernevedtakets formal og ikke kan pavirke verneverdiene nevneverdig.

Swknad om dispensasjon skal inneholde nadvendig dokumentasjon om tiltakets
virkning pa verneverdiene. | dispensasjonen skal begrunnelsen for vedtaket vise
hvordan forvaltningsmyndigheten har vurdert virkningene som dispensasjonen kan
fa for verneverdiene, og hvilken vekt det er lagt pa dette.

Formalet med Oksgy-Ryvingen landskapsvernomrade er a:

ta vare pé et sammenhengende og egenartet skjeergardslandskap lite preget av
tekniske inngrep, og som er representativt for sgrlandskysten. Dette
skjeergardslandskapet karakteriseres av en sjgoverflate som brytes opp av mange
lave, avslepne gyer, holmer og skjeer, med tilhgrende naturtyper, flora, fauna,
kulturminner og kulturlandskap, herunder kystlynghei og de karakteristiske
uthavnene.

Allmennheten skal ha mulighet til naturopplevelser gjennom utavelse av
tradisjonelt og enkelt friluftsliv med liten grad av teknisk tilrettelegging.

Vurdering

Dagens hytte framstar som ei klassisk hytte fra 1960-tallet, med senere tilbygg pa
baksiden sett fra sjgen. Den opprinnelige bygningen vurderes ut fra sgknaden og
tilgjengelig fotografier & ha en historisk og arkitektonisk verdi.

Riving av ei hytte og en utvidelse pa ca 6 m?, pluss vesentlig gkt hgyde bergrer 5
prinsipper som kan tenkes & danne modell (presedens) for lignende saker og dermed
gi en ugnsket negativ samlet effekt for landskapet i landskapsvernomradet.

1. Landskapet skal bevares. Bygninger skal ikke rives uten at det er dokumentert at de
ikke er i en bevaringsverdig tilstand. Bygninger skal ikke utvides eller bygges om
slik at de blir mer dominerende i landskapet, kommer for neer tursti eller pad annen
mate er til ulempe for allmenheten.

Hovedhytta framstar ut fra sgknaden, ikke i en sa darlig forfatning at den ber rives.
Tilbygget fra 1980 vurderes til & kunne ha en rivingsverdig tilstand. Jeg mener
terskelen for riving bgr veere hay i landskapsvernomradet. Jeg vurderer pa basis av
sgknaden at riving av hovedhytta i dette tilfellet, kun bar skje pa bakgrunn av en
tilstandserklaering fra kompetent fagperson innen bygningsbevaring.

Ny hytte framstar med vesentlig gkning i takhgyde. Dette er et seerlig kritisk punkt i
forhold til landskapseffekten pa en slik lav avslepet holme i en skjaergard der alle
omkringliggende holmer er ubebygde. Jeg mener takhgyden i dette tilfelle ikke ma
gkes av hensyn til landskapseffekten. Ei hgyere hytte bryter med hovedprinsippene om
a ta vare pa landskapet slik det var ved vernevedtaket i 2005 og ikke tillate inngrep
som vesentlig kan endre eller virke inn pa landskapets art eller karakter.
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Omsgkt hytte framstar som en ny og annerledes hytte som er vesentlig mer synlig i
landskapet. Jeg vurderer ny takhgyde som en stor utvidelse som isolert sett er i strid
med verneformalet. Verneomradestyret har dermed ikke hjemmel verken i forskriften
for landskapsvernomradet eller § 48 i naturmangfoldloven til & gi dispensasjon i dette
tilfellet.

2. Naturmangfoldet og kulturminner skal bevares.

Det er ikke registrert viktige kulturminner, naturtyper eller sjeldne arter i omradet jf
naturmangfoldloven §§ 8-9. Omradet som skal bebygges er tidligere tomt, fjell i dagen
og plen som er anlagt for mange ar siden. Det er ikke pavist/mistanke om sjeldne arter
som kan tenkes a bli bergrt av tiltaket.

3. Eksisterende bygninger som har en historisk eller arkitektonisk verdi skal bevares.

Den opprinnelige hytta vurderes ut fra sgknaden til & kunne ha bevaringsverdi som et
eksempel pa ei hytte fra «typehus-perioden» (1960-80).

4. Tilbakefaring av bygningsfasader er som hovedregel positivt. Ulike deler av bygning
med ulik alder, kan i noen tilfeller vurderes saerskilt.

Dette hensynet bgr legges til grunn for behandlingen.

5. Tilbygg skal underordnes hovedbygg for eksempel ved merkbart senket
manehoyde og underordnet starrelse. Hvis eksisterende bygg har hay grunnmur,
kan grunnmur pa tilbygg gjares lavere. Totalt bebygd areal pa eiendommen vil bli
tillagt vekt i saksbehandlingen.

Seknaden om utvidelse av grunnflate med 6 m? bergrer prinsippet om det er gnskelig a
apne for utvidelse av det totale bebygd arealet pa eiendommen (det totale fotavtrykket)
generelt og spesielt i dette ene tilfellet. Jeg vurderer at det bgr vaere mulig i dette tilfelle
a utvide hytta med et areal pa nordsiden tilsvarende frittliggende toalett under
forutsetning av at eksisterende toalett rives. Her henviser jeg til et prinsipp om a
opprettholde totalt bebygd areal pa eiendommen som er 65 m?2.

Det forutsettes generelt at tiltak pa eiendommen skjer som vedlikehold og i trad med
byggeskikk pa stedet jf naturmangfoldloven §§ 11-12.

Jeg mener vernet ikke bgr veere til hinder for & erstatte eksisterende tilbygg som

vurderes til & veere i sveert darlig forfatning, skifte tak og tilbakefgre utseget sarvegg.
Dette krever imidlertid ny sgknad.
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Fylkesmannen i Vest - Agder
v/Bjgrn Vikgyr
Postboks 513, Lundsiden
4605 Kristiansand
Kristiansand, 14.2.2014

Segknad om rivning og oppfgring av nv hvtte- Krossholmen, gnr 3/bnr187
Kristiansand kommune

Det sgkes med dette om tillatelse til 4 rive eksisterende hytte, og oppfagring av ny hytte
pa samme tomt pa eiendom Krossholmen gnr 3 /bnr 187 i Kristiansand kommune.

Bakgrunn
Eiendommen er bebygd med hytte, sjgbod og utedo.

Hytten ble bygget i 1960, og utvideti 1980 med et tilbygg. Hyttas grunnareal er pa ca.
53m? med hems i tillegg.

Utedo har et grunnareal pa ca. 5m? og sjgbod har et grunnareal pa ca. 7m2. Samlet
bebygd areal pa elendommen er ca. 65m?2.

Foran hyttas sgrside er det oppf@rt veranda, terrasse og trapp i mur. Samlet areal
oppfarti mur er ca 16m? Dette er oppfgrti ca 1960 nar hytta ble bygd.

Pa grunn av sprekker i murverk ble terasse og veranda kledd med trevikre, samtidig ble
terasse utvidet. Samlet areal med kledd terasse og veranda er ca. 25m?

Eiendommen ble i 1960 festet for 35 ar, og ble ved utlgp av feste perioden i 1995 kjgpt
av familien. I forbindelse med generasjonsskifte ble det i 2013 bestemt av familien at ett
av barna (datter) skal overta eiendommen.

Ndsituasjon
Hytta er oppfart etter datidens standard og er ikke isolert. Omfattende renovering er
ngdvendig, og ma utfgres snarest. De stgrste utbedringer som er pakrevd er;

- Taket er konstruert for svakt. Det har medfgrt at taket har seget og presset
yttervegg pa sgr siden utover. For a forhindre ytterligere sig er det satt opp en
midlertidig stgtte fram hems og til mgne.

- Tilbygg er bygd direkte mot opprinnelig hyttes nordvegg. Det er svak
konstruksjon, noe som medfgrer lekkasje i tak mellom opprinnelig hytte og
tilbygg.

- Gulvitilbygg er lagt pa stendere uten undergulv eller stubbgulv. Det er mye
vannsig under hytta. Dette har medfgrt at gulv har seget og det er gliper mellom
yttervegg og gulv pa soverom. Vi antar at siget er et resultat av at gulvstendere er
ratne. Soverommet er ogsa blitt tiltakende fuktig de senere ar. Det er ikke mulig a
fa tilgang til gulv fra utsiden.
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- Pa hyttas gst side har det for noen ar tilbake veert skadedyr (maur). Denne
veggen ma derfor utbedres.

Funksjonalitet/sikkerhet

Vi gnsker ogsa at hytta skal bli mer funksjonell. P4 grunn av mangel pa isolering og
enkel standard er sesongen normalt sett fra mai til begynnelsen av september.
Mangel pad isolering gjgr at hytta blir ra og fuktig i perioden utenom

Eiendommen har utedo. Denne trenger ogsa omfattende renovering. Det trenger
vann i kammeret, og derfor er det ogsa lekkasje ut. For a lgse dette ma utedoen rives
og settes opp pd ny. Vignsker da oppna en mer ordnet og funksjonell lgsning med en
biodo/snurrdass lgsning i ny hytte.

Det er ikke strgm pa holmen, og kun mulighet for sommervann til hyttevegg

Derfor benyttes gass til koking og til kjgleskap. Kjgleskap har dpen flamme og det er
plassert gassbeholder pa siden av kjgleskap og ved komfyr. Vi gnsker en mer sikker
lgsning hvor gassbeholdere er utenfor hytta og med nytt rgropplegg for gass inn til
brukerstedene.

Det er laget tegninger av ny hytte hvor bebygd areal (hytte og terasse) er omtrent

som i dag. Hytten kan i hovedsak ses fra sjgsiden fra syd. Vi mener & ha fatt laget en
tegning som gir et mer estetisk inntrykk enn dagens.

Konklusjon
Med bakgrunn i ovennevnte har vi vurdert det som mer Ignnsom & rive eksisterende

hytte og oppfdre en ny. Dette vil gi oss mer igjen i forhold til bruk og funksjonalitet,
og derfor mer fremtidsrettet lgsning.

Vedlagt er bilder av ndvaerende hytte og tegninger pa ny hytte som gnskes oppfart
pa samme tomt.

Skulle det vaere behov for ytterligere opplysninger, befaring etc i forbindelse med
vurdering av ber vi dere ta kontakt.

Vi hdper pa et positivt svar, og ser fram til 3 hgre fra dere igjen.
Vennlig hilsen

Tove Torjussen
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Sett fra vestsiden
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